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-TITRE | -
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'appliqgue a I'ensemble du territoire communal, a I'exclusion, s'il y a lieu, des
parties de ce territoire couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.
Il concerne toutes utilisations et occupations du sol qu'elles soient soumises ou non a décision.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L6 EGARD DES AUTRES
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les dispositions du présent réglement se substituent & celles de tout document d'urbanisme

antérieur et aux articles R,111-3, R,111-5 a R,111-19 et R,111-28aR,111-30 du Code de |1 6Ur ba
2) Conform®ment -4 ddwacCobidel edeL | D®tbanisme | e plan | o
compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de mise en valeur

de la mer du plan de déplacements urbains, du programme local de I'habitat et des dispositions

particulieres aux zones de bruit des aérodromes. Il doit également étre compatible avec les

orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité

et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en

application de l'article L. 212-1 du code de I'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection

définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en applicatonde | dar t i €lde L. 212
méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuve apres l'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier

doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans. »

3) Les dispositions doéburbanisme dobéun | otissement auto
D6Ur bani sme pendant une dur ®e d e vethéenkdu btissement, saub mpt er de
stipulation différente notifiée dans un acte juridique.

N®anmoins, comme L&2-KHtci dwlres qluéearltdiacplper obati on déun pl |
doéun document déurbani sme setn®rti @euaretmeht ewui mptea mi ise nd
lotissement ou la décisionde non-opposi tion ° une d®cl aration pr ®al abl

apres enquéte publique et délibération du conseil municipal, « réalisé conformément au chapitre Il du

livre ler du code de I'environnement - loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010» modifier tout ou partie des

documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges « qu'il soit approuvé

ou non - loi n° 2014-366 du 24 mars 2014», pour les mettre en concordance avec le plan local
déurbani sme ou | e document dud regard anatamment de dandensité n a n t [
maximale de construction résultant de [I'application de I'ensemble des régles du document

d'urbanisme - loi n° 2014-366 du 24 mars 2014».

4) S'appliquent en outre au présent reglement :

a )es articles L.102-13etL.153-11 du Code de | 6Urbani sme concernant |
ou op®rations susceptibles de compromettre ou de re
publics.
b Des dispositions |égislatives et réglementaires en matiere de protection et prise en compte du
patri moine arch®ol ogi que, qui sbapplique sur | densemb
- articles L 522-4, L 522-5,L 523-1,L 523-4,L 523-8,5 et R 523-1 a 523-14 du Code du
Patrimoine,
- article R 111-4 du Code de I'Urbanisme qui dispose que : « le projet peut-étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par
sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques ».
- article L 122-1 du Code de I'Environnement.
- article 322-2 du code pénal q u i sbapplique 7 redoemsnad melsumée du t er
par : « Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques faites au cours de
fouilles ou fortuitement, ou sur un terrain contenant des vestiges archéologiques, sera puni des peines
port®es ° $b6article 322
f) les dispositions de la loi pour I'acces au logement et un urbanisme rénové, dite « ALUR » du 24

P.L.U. aprés modification n°3 -4 -



mars 2014, de la loi pour I'avenir de I'agriculture, de I'alimentation et de la forét, dite « LAAAF » du 13
octobre 2014.
Aux regles propres du Plan Local d 6 Ur bani sme s
Iégislations spécifiques concernant :
- Les périmétres spéciaux : ces périmétres spéciaux mentionnés au Décret n® 2014-253 du
27 février 2014 sont reportés en annexe au P.L.U.
- Les servitudes d @tilité publique : ces servitudes affectant I'occupation ou l'utilisation du sol

créées en application de législations particulieres figurent en annexe au P.L.U.
- Les reglements de lotissements, dans le délai Iégal de leur application.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

ajoutent |l es prescrirg

Le territoire couvert par |l e Plan Local doéoUr bani s me

urbaniser, zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.
e Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des chapitres du titre 1l du présent
reglement, sont délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par
un sigle commencant par la lettre U.
e Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Ill du présent réglement,
sont délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par les lettres AU :

- zone 1 AU immédiatement constructible,

- zone 2 AU nécessite une modification ou une révision du PLU pour étre

constructible.

e Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent réglement, sont
délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commengant par la lettre A.
e Les zones naturelles et forestieres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont
délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par la lettre N.

Sur les documents graphiques figurent en outre :
- Les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales rappelées au titre VI et qui sont matérialisés par un semis de cercles
et un quadrillage. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés des haies
ou des réseaux de haies, des plantations d'alignement
- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales rappelées au titre VII et qui sont indiqués par des croisillons et
énumérés dans la liste des opérations annexées au P.L.U.
- Les plantations a réaliser concernent des espaces verts a planter, introduits afin de
renforcer le maillage bocager ou pour offrir un espace de verdure a une zone. Elles sont

représentées par un semis de cercles. Article L.130-1du Code de | d8Ur ban

A

- Les cheminements a préserver ou a créer sont représentés par un pointillé. Toute
construction, installation et occupation devra respecter les cheminements a préserver et

i sme.

sbaccompagner de |l a cr®atiomr dearcédunnd®xifonant r

par la demande.

- Les éléments paysagers a protéger en vertu d e | 6ar t-llcdueCode dd 51
| 6Ur babé s mBl. ®ment s paysagers ~ pr®server sont de:c

conservée pour des motifs écologiques, cynégétiques, économiques, et esthétiques. Les
travaux de destruction totale ou partielle seront soumis a une déclaration municipale

pr ®al abl e. Les ® ®ments architecturaux remarquahb

par un losange cerclé et leur démolition est interdite.

- Les sites archéologiques inventoriés par la DRAC.

- Les chemins de randonnée inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade
et de Randonnée.

Les zones humides: | 6i nventaire des zones hanmmurkea &té realisé etl
|
|
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validé par délibération en date du 11 décembre 2013 ;

Le rapport ainsi que le document cartographique sont annexés au PLU en date du 11 décembre 2013
Définition :

La loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (article L 211-1 du code de
I'environnement) a apporté une définition des zones humides : "on entend par zones humides : les
terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumétre de facon
permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par les plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de I'année ». Elle a pour objet l'institution d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau, qui vise notamment la préservation des zones humides par le Schéma Directeur
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) et l'instauration d'un régime général de police de l'eau. L'arrété du 24 juin 2008 et la
circulaire du ler octobre 2009 sont venus compléter cette définition par des critéres botaniques et
pédologiques.

Textes :

D®cr et déapplication relatif aux proc®duMzdu 29’ autori
mars 1993 (art L 214-1 et 2 du Code de I'Environnement) : pour toute personne physique ou

morale, l'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation, le remblai de plus de 1 ha en zones

humides ou marais est soumis a autorisation. Pour une surface comprise entre 0,1 ha et 1 ha les

travaux sont soumis a déclaration.

Travaux de remblaiement et de drainage interdits en zone agricole sans notion de seuil (arrété de
juillet 2009 sur le 4iéme programme d'actions Directive Nitrate).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions définies par le réglement de chacune des zones ne peuvent faire 'obje t ddaucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqubéune construction bOtie exi Jdictéen pae le ’egleamentt pas cC
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour

objet débam®liorer |l a conformit® de ces constructions
égard.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

La reconstruction ~ | 6i dentique doéun bOti ment r®egul i
reconstruction : | 6i denti que est autoris® dans un C
déurbani sme contaairdé,urdbani sme obe pé plan de pr®ven
prévisibles en dispose autrement (article L. 111-15 du Code de Pdutlégabemant édame ) . o
autori s®e, sauf dispositions contraires desdodtdcuments
reste | 6dessentiel des murs porteurs |l orsque son int

maintien, et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment ».

ARTICLE 6 - RAPPELS

1.Les travaux exemptés du permisdeconstruire et | 6®di fication des ¢l 11t
préalable.

2.Les constructions nouvelles, travaux, et changements de destination définies aux articles R.421-9 &

R.421-12, R.421-17 et R. 421-17-1 du Code de | 6Ur bani s riaions et t | es
aménagements définis aux articles R.421-23 a R.421-25 du Code de | 6Urbani sme
déclaration préalable.

3La modi fication ou | 6®dification des <cl 1t uwlpdus est s
Code de | 6 Ur b aemblsduéeiritoie par détisioe du €onseil Municipal du 9.10.2009.

4L es constructions doéint®r°t architectur al (rep®r ®es

permis de d®mol ir conf@B8m@meiCode Id&adtHiUclbaniRs4mzl
5.Les travaux e X ®c ut ®s sur des constructions exi stantes et
destination, déen modifier | daspect ext®rieur ou |I|e

|
|
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sont soumis au permis de construire ou a déclaration préalable (articles R.421-14 et R 421-17 du
Code de | 6Urbani sme).
6.Dans les espaces boisés classés (EBC) a protéger, a conserver ou a créer, le défrichement est

interdit. Les coupes et abattages dbéarbres sont soumi
| 6 arR1B0elldas Code de | 6Ur bani sme.
7Dans |l es autres bois et bosquet s, |l e d®frichement

réglementés par la Iégislation forestiére en vigueur.
8Le d®frichement est soumis au Code Foresddnegune d s qu(

unit® de plus de 2,5 ha. Ldbaccord de | a commune ne su
9.Un droit de pr®emption urbain a ®t® institu® sur | 06
Conseil Municipal du 19 juin 1992 (article R.211-1 du Code de | 6Ur bani sme) .

10.Unetaxe d 6 am®nagement a ®t ® institu®e sur | 6ensemble d
Conseil Municipal du 27 novembre 2014 (article L 331-1 et sui vants du Code de | 0

exonérés en totalité soit 100% de la surface, les abris de jardins soumis a déclaration préalable.

11.Le permis de démolir est applicable :
- dans les secteurs prévus au code de l'urbanisme : éléments protégés au titre des articles L
151-19 et L 151-23, sites inscrits et sites classés (articles L 341-1 a L 341-22 du code de
I'environnement), périmetre de protection des monuments historiques.
- pour tous travaux de démolition conformément & la délibération du Conseil Municipal du 25
mai 2016.

DEFINITIONS

1. Annexes: les annexes sont des constructions non destinées a I'habitation, détachées de
I'habitation principale.

Il s'agit de constructions de faibles dimensions, complémentaire a I'habitation principale (abri de jardin,
garage, carport, cellier, remise....).

2- Emprise au sol : article R 420-1 du code de l'urbanisme. L'emprise au sol est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus. Toutefois les ornements tels
gue les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. Elle concerne les
constructions de toute nature y compris les constructions annexes.

. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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-TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 1 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone correspond au centre urbain traditionnel du Bourg de Saint Quay-Perros. Dans ce secteur,
les batiments sont édifiés le plus souvent a l'alignement des voies et places méme si des formes
d'implantation des batiments par rapport aux voies, places et limites séparatives diverses coexistent et
voisinent.

Les constructions et cldétures minérales voire mixtes (murets + grilles ou haies) assurent la
prééminence du bati sur la forme urbaine.

Cette zone UA est destinée principalement a accueillir les constructions a usage d'habitation ainsi que
les activités, les équipements et services (services publics, commerces, bureaux, activité et artisanat)
nécessaires a la vie sociale et compatibles avec ce secteur d'habitat.

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DES

ARTICLE UA 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites | es occupations et wutili sahthabians d C
“ la vie et au bon fonctionnement des quartiers dbéhab

-La cr®ation et | 6extension de bOtiments ° wusage agri
- Les batiments a usage industriel.
-La cr®ation et | b6extendaoni diet ®®©tsmemits ouusage” dl a

installations classées, y compris les entrepbts qui, par leur destination, leur nature, leur importance,
leur fonctionnement ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
| 6environnement de |l a zone.

-Les bO©ti ments annexes en | 6absence déun bOti ment pri
- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs sur des parcelles non baties quelle
gu'en soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriére.

- La démolition du patrimoine architectural (batiment ou ensemble de batiments) repéré par un
losange cerclé.

ARTICLE UA 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| T_RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUrbani sme doivent faire | 6objet dbébune d®cl aration p
421-23-H.

Il - PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE ARCHITECTURAL ET
PAYSAGER ENVIRONNANT

- Les constructions a usage d'habitation
- Les extensions des constructions principales et les extensions de types vérandas sous
r®serve dbébune bonne int®gration “ |l a construction
En dehors du projet de logement, il sera autorisé :

|
|
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- pour les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1500 m2 une seule annexe (atelier, abri

de jardin, remise, garage,...) d®tach®e de | ' habi
pl ancher ou doéune emprise au sol mglatéeda020 m]) max i m
maxi mum de | dhabitation principale et constitue

matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.
- Pour les terrains dont la superficie est supérieure a 1500 m2 deux annexes, détachées de

'habitation,acondi ti on qudelle soient débune surface de
40 m|] maximum en surface cumul ®e , et quodelle soi
de I 6habitation principale et constituemaux avec e

utilisés, un ensemble harmonieux.

-La cr®ation ddoespaces accol ®s ~“ | 6habitation tels qu
constitutifs dbébune emprise au sol ne devront pas d®p
principal.

- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.
-Les installations class®es pour |l a protection de |
auxquels elles sont soumises, " | a condition qgubdell es néentra’ ne
i ncommodi t® et en cas dbéaccident ou de fonctionneme
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

L'aménagement , la transformation ou | 6extension des
commerciaux ou des installations classées existants dont la création serait, normalement, interdite
dans la zone, a condition que les travaux n'aient pas pour conséquence d'augmenter les risques ou

|l es nui sances gue peuvent engendrer ces O®tablisseme
am®l i orer | eur insertion dans | 6environnement wurbain.
- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services publics

ou dobéint®r-°t collectif, ou | i ®s ° | 6exploitation et
traitement des d®chet s, transports collectifs, bassin
que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, balises, é) ainsi gue | es exhaussements et
réalisation.

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UA 37 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par |1 6in

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles & desservir et satisfaire aux regles

mi ni males exig®es en mati re de d®fense contre | 6in
réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. 1 I s doi vent respecter l es ®coul ements des eaux ¢

fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Dans le cas ou une deuxiéme habitation sur une méme parcelle cadastrale serait édifiée, son acces
devra répondre aux regles exigées en matiere de défense contre l'incendie avec une largeur minimum
de 3 m. Lors de la demande de permis de construire de cette seconde habitation son accés devra
figurer au plan de masse.

ARTICLE UA 47 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de |l a d®pose ddédune autorisation de construction
(eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Dans |l es parties du territoire non desservies par un
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

pardes di spositifs dbassainissement autonomes conf or mi
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | 6absence decas®sdebiunxs,ufofu seamc e, la d®l ivrance de |
permis dbéam®nager peut °tre subordonn®e © des am®nag¢
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

etcé). Ceux ci sont © |l a charge exclusive du propri ®t

Sauf raison technigue contraire et autorisation expr e
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales

(cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation appropriée (arrosage

des espaces verts, | avage de voitur &émnstreld)2lsui vant
aolt 2008 r el at i f ~ l a r®cup®ration des eaux de pluie et
batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. RESEAUX DIVERS :
Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ou de fluides
divers, ainsi que les raccordements particuliers, doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 6 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifitesen f oncti on des conditions doéi mpl an
des groupes de constructions existants, soit N I 6al i
alignement.

En cas de retrait, les constructions sont implantées a 3 métres minimum de Il'alignement des voies

publiques ou privées.

Les annexes, quelles que soient leurs surfaces, seront implantées en fond de parcelle. Dans la

mesure ou ces constructions annexes sont visibles de la rue, elles devront impérativement se doter

d'un dispositif garantissant son intégration paysagére : haie, écran végétal, talus... ou de tout autre

dispositif de qualité.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par

une collectivit®, un service public ou |l eur concessio
t ® ®phoni ques, postes de transformation ®|lectrique,
ouvrages de transport d 6 ®n e r g teehniqued, ede tsécurigg uoe ,de pour d
foncti onnement de | douvrage. Ces di spositions di ff®
insertion harmonieuse dans | denvironnement est gar ant
pl ace nbest pas compromi se.
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ARTICLE UA 7 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas aux
équipements publics ni aux ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes, antennes et candélabres.

La construction dobéun b®©ti ment joig
est autoris®e dans | a mesure 0% e
gabarit défini par un plan vertical de 3,50 m de hauteur
maximum située sur la limite séparative, prolongé par un
plan inclin® de 45A vers |1 6int®ri

t49°a | i mite s®pa
QN S CrT it dans u

U= Bmbgd 2

Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point
du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 1,90 m.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance
ral i s®s par wune collectivit®, un service public ou
(WC, cabines téléphoniques, postesde transf ormati on EDF, abris voyageu
ouvrages de transport do®nergi e ®l ectrique, pour d
fonctionnement de | 6ouvrage. Ces di spositions di ff®
insertion har moni euse dans | 6environnement est garantie.

ARTICLE UA 8 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas ou, sur une méme parcelle, seraient édifiées deux habitations, celles-ci pourront étre soit
mitoyennes ou soit séparées par une distance au moins égale a 4 m minimum.

ARTICLE UA 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur maximale des constructions avoisinantes. En

tout état de cause, la hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, “ I 6apl omb d
| a construction jusqudau sommet du bo©ti ment (ouvr
superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 10 metres, correspondant a 2

étages droits et un comble.

En cas d'extension d'un batiment de hauteur supérieure a 10 m, existant antérieurement a la date

d'approbation du présent P.L.U., la cote d'altitude des parties transformées, aménagées ou nouvelles,

pourra atteindre celle des parties anciennes les plus hautes sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

A

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
doivent pas avoir une hauteur supérieure a 3 m.

| nodest pas fix® de hauteurs maximales pour l es ou
antennes et candélabres.

Pour | es boO©ti ments 7 généra, dadauteur indximale peurra &dréddépass&r ° t
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ARTICLE UA 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A-Loi sur | éarchitecture de 1977 (extraits)

Léar chit ec expression desla culture. €a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t d 6 i n.tlLe®reSpect de gdb intér&t releve de la compétence du

concepteur, de lavolonté duma " t re dbéouvr age, de | a responsabilit®
permis de construire et autres autorisations doéutilis
B-1'l est possible doéi mplanter plusieurs constructions
-La construction principale : il agéut s6t du | ogement, soit du |
-La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modest e, el l e est destin®e ° abriter des fonctio
| 6 a ct atelier, tal®i de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.
C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et coul eur, € | es bOt smeaovert portec dttéintenirae s et i n
caract re et N l 6int ®r °t des | ieux avoisinants, n i

soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des
peintures ext®rieures doivent sbhar moni ser entre
®l ®ments bOGtis dans | eur environnement i mme&diat. C
les teintes criardes.
- La construction annexe telle que atelier, abri de jardin, remise, garage... est traitée avec le
méme soin que le batiment principal.
- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est
interdit.
- Des prescriptions parti
i Mmpos®es pour am®liorer |

culi " res (teinte adapt ®e
6insertion urbaine et pay
D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction bioclimatique
notamment en ce qui concerne :
A a gestion :del 6lob®reerngife est déi mpl anter et doéori e
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains

estaprivi ®gi er afin dbéoptimiser | es apports solaires |

sont limités.

A a gestion de | deau,

Aa gestion des déchets,

Adutilisation de mat®riaux peu polluants et renou\
Des ®| ®ments de mise en 1 ahherdereommandat®ywso gqu®s dans | e ¢

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect ext®rieurndddaoandoOti mente de
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur | e paysagécatbesproj@méennstructi ons ou modi

En compl ®ment des paragraphes 1,:2, les r gles suivan

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D&EXPRESSION
TRADITIONNELLE : CE&ST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET REALISE EN
ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU D@SPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

|
|
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Volumétrie :

A-Les toitures sont r®ali s®es en ardoi se, tuil e ou n
bonne intégration a I'environnement. Elles sont a deux pans symétriques avec une pente supérieure a

40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre traitées

avec un autre type de toiture (ex: toit terrasse), sous r®serve dbune
cohérente avec le batiment existant.

Percements :
AT Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A 1 En architecture traditionnelle les matériaux de toit sont différents des matériaux des murs. Le
bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre favorablement
dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

La tole et la plague ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A-Lbinstallation de capteurs sol & tconditien qoewceup-disoiernvol t apg
i nt ®gr ®s au plan de |l a toiture. En cas doéi mpossibilit
implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D&XPRESSION
MODERNE : C&ST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE OU
DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSEEé ) .

Les nouvelles constructions et l es extensiegdures de bC
moderne sont autori s®es. Ell es participent ° | 6®volu
ai nsi gudé”™ celle des paysages.

Ces constructions doivent respecter les régles générales édictées au présent article.

Volumétrie :

A- Les toitures r®Ral i s®es avec dbdautres matcRriivaruex, qzuien cléd a rpdeoui
autori s®es avec une volum®trie adapt ®e, dans | e cadr e
et sous r®serve dbébune bonne int®gration dans | denviro

Percements :
AT Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plague ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :
A-Léinstall ation de capteurs solaires ou pdismendmvoltapgqg
intégrésaupr oj et dbéensembl e. En cas déi mpossibilit® techni

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de r®novation de b®ti me n ecturalterpatdronial onnel s
justifie la préservation sont réalisés dans le respect des caractéristiques architecturales traditionnelles,

et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

-Sbagissant du bOt de pierr e, Lesgointmaontpleimeaune doi t
de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable local.
- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type matiéres
plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.
-Dans | e cas de r ®f -eiprésentent ung Suefatallisse.t s, Cc e u X
_____________________________________________________________________________________________________________________________________|
_____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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- Les décors de facade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les lucarnes
sont maintenus et restaurés.

- La création de chiens-assis est interdite.

- La création de nouvelles baies, ou de chassis de toit, doit respecter une proportion verticale
(Hauteur >Largeur) et se positionner autant
supérieurs ou inférieurs.

- Les volets roulants et leur coffre t sont autoris®s 7 condition

position ddédouverture.
- Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),

sont admis sous r®serve dodéune incor pourllasonton

positionnés parallelement a la toiture et intégrés a celle-ci; une implantation en pignon est
interdite. En cas doéoimpossibilit® technique,

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DOANNEXES

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces

constitutifs dbéemprises au sol tels que garage,

avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions suivantes :
a)utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.
b 6utilisation de mat®riaux de r®cup®ration
c)couleurs : en harmonie avec la construction principale.

corr

I 6i mpl

est i

dl 6annexe d®&t ascuhr@eackdudnre pl ancher ou dbébune empri s

20 m2 doit présenter soit une toiture a deux pentes symeétriques soit une toiture terrasse. La

e

car p.

couverture sera en harmonie avec le béatiment principal. Il sera toléré pour les espaces
consti tutifs ddune emprise au sol une toiture terrass:s
el 6annexe d®tach®e dbébune surface de plancher ou d
présenter une toiture & deux pentes, mono pente ou une toiture terrasse. La couverture sera en
harmonie avec le batiment principal.
La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.
7. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DE COMMERCES QU ACTIVITES :
Les r gles g®n®rales et particuli res des paragraphes
usage d dctivités (commerces, bureaux, activité et artisanat) nécessaires a la vie sociale et
compatibles avec ce secteur d'habitat.
Elles se complétent des prescriptions suivantes concernant :
Enseignes :
En ce qui concerne les enseignes, celles-ci ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 0,80 m.
Elles sont positionnées sur la fagade, entre le rez-de-chaussée et le premier étage de la construction.
En aucun cas, elles ne peuvent dépasser de la fagade.
Leur nombre est limité & une enseigne par fagade sur voie publique.
Les enseignes sont réalisées en lettres découpées et de couleur en harmonie avec le batiment.
L a pose de di s posi tenskeignes bd ele publicigs dot ,Etre wonfOrme a la
réglementation nationale.
8 - CLOTURES :
Rappel : La modificat i on ou | 6®di fication des cltures est soum
12 du Code de | 6Urbanisme) sur | 6ensemble du terri:
09.10.2009.
La modification et | 6®di fi cat irtion pdéalable @it. Rt420r12du sont s
Code de | 6Urbani sme).

Les cl6tures assurent la cohérence du paysage urbain sur les voies et espaces publics. Elles sont
traitées en harmonie avec les cl6tures voisines, dans un souci de simplicité et de préservation des
espaces domestiques. En secteur & dominante batie, les matériaux utilisés doivent s’harmoniser avec
ceux des facades.
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Clétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clétures voisines. La hauteur maximale des

nouvelles cl6tures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons, mesurée a

partir du sol naturel.

Les clbtures sur voie peuvent étre constituées par un mur en moellons apparents ou un mur enduit sur

les 2 faces, de 0,80 m de hauteur, éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-v o i e . Ldensembl
peut °tre doubl ® dbébune haie vive convenabl ement entre

Sont intégrés aux éléments maconnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a
l ettres, etcé

Dans | e cas doéi mplantation de Il a construction en | im
construit ou reconstruit dans le prolongement de la construction et traité de la méme fagon que le bati
principal.

Clétures en limite séparative :

La hauteur de ces clétures est limitée a 1,80 m, et 2 m pour les haies.

Elles sont constituées soit par :

A-une haie vive, convenabl ement entretenue, ®ventuel
avec possibilit® dobéun s oub aséaepagque dedbétan préfabtiquéu@ 6 une s e
rangs de parpaings enduits.

B - un mur en moellons apparents ou un mur de parpaing enduit sur les 2 faces.

C - des clbtures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

Sont interdits :

- Les plaques de béton préfabr i q u ®, sauf en |l imite s®parative | or
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

- Les murs en parpaings ou brigues non enduits.

- Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».

- La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypr sé).

- Les panneaux pr®f abriqu®s de type b®ton ou mat ®r i

ARTICLE UA 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immeédiate des constructions et/ou
installations.

Cbest ainsi quéil doit °tre pr® uUu au moins
e pour les constructionsausage dbéhabitation, deux places de stati
epour | es | ogements locatifs financ®s avec un pr?°

une place de parking par logement.

€ pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de
stationnement pour 40 m] de surface de plancher ou
€ pour les commerces, une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

e pour les hétels et restaurants, une place de stationnement par chambre et pour 10 m2 de salle

de restaurant.

e pour les bars, discothéques, salles de spectacles, de réunions et établissements de cette

nature, une place pour 10 m2desur f ace de pl ancher affeatéed&esmpr i se
usages.

epour | es ®t ab leigneseatmurerplace dedstateomnement par classe.

Art.L151-33 al .2 du Code:de | 6Ur bani sme

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable

ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un do ¢ u me n t déurbani sme en 1
r®al i sation dbéaires de stationnement, i peut ctre t
pl aces quodil n-e° meut so®Pal dseerd6bhbienti on débune concess
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publicdestat i onnement exi stant ou en cours de r®alisation
| 6acquisition de places dans un parc priv® de station

ARTICLE UA 137 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Les espaces lbres de construction doivent faire |1 6objet
associant engazonnement, arbres et plantations divers

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on
se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.
C-La plantation dbéessences h
(Prunus | aurocerasus) ou de r
sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

grophil es (t yplme peupli
Si neux

y
® -dspegeed interdita y a, cyp

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé

(gazon sur m®l ange terrel/pierre), dall e ext®rieure dr
Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont
pl ant®es © raison dbéau moi n satioonemeatr bre tige pour 4 pl a

Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur
ddassaini ssement des eaux pluviales annex® au dossier

E-Le d®frichement est soumi s au ufCesghe bdisé inclusdanseme d s qu
unité de plus de 2,5 ha.
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-TITRE I -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

1 sbagit dolbee capbpaet droent domi nant est l 6habitat i n
constructions y sont en grande partie implantées de maniére variée (alignement, recul trés limité ou

plus important) par rapport aux voies, places, espaces publics ou limites séparatives. Le bati et les

alignements de clétures déterminent le paysage urbain des rues et affirment une composition urbaine

libre.

ElI'le comprend un secteur UCh soumis aux m°mes r gl es
regles relatives a la hauteur maximale des constructions.

Elle comprend un secteur UCp, autour du manoir de K
déarchitecture plus strictes.

SECTIONIT NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI LI SATI ON DES

ARTICLE UC 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature situées a moins de 10 metres
mi ni mum déune zone humide inventori ®e.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles| i ®es ~ | dhabi
au fonctionnement, et a la vie sociale et culturelle des quartiers, notamment :

-La cr®ation et | 6extension de bOtiments ° wusage agri
- Les batiments a usage industriel.
-La cr®ation et | 6extensi orssodmeisoh@halm@giementationaurslesge ddbéac

installations classées, y compris les entrepbts qui, par leur destination, leur nature, leur importance,
leur fonctionnement ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
benvironnement de |l a zone.

-Les b©ti ments annexes en | 6absence dbébun bOti ment pri
- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs sur des parcelles non baties quelle
gu'en soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriére.

- La démolition du patrimoine architectural (batiment ou ensemble de batiments) repéré par un
losange cerclé.

ARTICLE UC 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| T_RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUrbani sme doivent faire | dobjet ddébune d®cl aration p
421-23-H.

Il - PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE ARCHITECTURAL ET

PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les constructions a usage d'habitation
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- Les extensions des constructions principales et les extensions de types vérandas sous
r®serve dbébune bonne int®gration ~ |l a construction
En dehors du projet de logement, il sera autorisé :
- pour les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1500 m2 une seule annexe (atelier, abri

de jardin, remise,gar age, ... ) d®tach®e de | " habitation, ~ ¢
pl ancher ou dbébune emprise au sol de 4020 m)| max i m
maxi mum de | O6habitation principale et constitue

matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.
- Pour les terrains dont la superficie est supérieure a 1500 m2 deux annexes, détachées de

I'habitation, a conditonqu 6 el | e soi ent ddéune surface de planc
40 m|] maximum en surface cumul ®e , et qudell e soi
de | 6habitation principale et constituent avec e

utilisés, un ensemble harmonieux.

-La cr®ation ddoespaces accol ®s ~“ | 6habitation tels qu
constitutifs dbébune emprise au sol ne devront pas d®p
principal.
- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services, non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.
-Les install ations cl ass®es pour la protection de |
auxquels elles sont soumises, a la condi ti on qubell es néentra  nent p o
i ncommodi t® et en cas dobdaccident ou de fonctionneme
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

L'aménagement, | a transf or mati on ou | 6extension des ®t ab
commerciaux ou des installations classées existants dont la création serait, normalement, interdite
dans la zone, a condition que les travaux n'aient pas pour conséquence d'augmenter les risques ou

l es nuisances que peuvent engendrer ces ®tablisseme
am®liorer leur insertion dans | denvironnement wurbain.
- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publics ou doéint®r°t collectif, ou | i®s ~ | 6exploitat
traitement des d®chet s, transports collectifs, bassir
que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, bali ses, é) ainsi que |l es exhaussement s et
réalisation.

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UC 31 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par |1 6in

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles & desservir et satisfaire aux régles

mi ni mal es exig®es en mati re de d®fense contre | &inc¢
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doive nt respecter |l es ®coulements des eaux de | a

fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Dans le cas ou une deuxiéme habitation sur une méme parcelle cadastrale serait édifiée, son acces
devra répondre aux regles exigées en matiere de défense contre l'incendie avec une largeur minimum
de 3 m. Lors de la demande de permis de construire de cette seconde habitation son accés devra
figurer au plan de masse.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une aire
de retournement de dimension suffisante permettant | e

Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les acces sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la
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sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. De méme,

dans |1 6int®r°t de |l a s®curit®, |l e nombre dobéacc s sur
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, l 6autori sati on
déam®nager é) peut °tro®Ralsshoi donmW®a mAnlagements particlt

ARTICLE UC 47 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT
Lors de |l a d®pose ddédune autorisation de construction
(eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement s ur ssdirgsssem@speuwn toutepconbtiudtion ouiréstallation nouvelle
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L6®vacuation des eaux us®es industrielles dans |l e r ®:
un prétraitement.

Dans |l es parties du territoire non desservies par un
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifs dbasfsoarimmeéssseméed®t adié odemaeonagp
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | 6absence de r ®seaux, oOu en c asatiohdé gosstufrefou dua nc e, (I
permis db6éam®nager peut °tre subordonn®e ~ des am®nag ¢
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

etcé). Ceux ci <lasivée du propriédairecdh tarraig.e e x

Sauf raison technique contraire et autorisation expre
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales
(cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont & installer pour une réutilisation appropriée (arrosage
des espaces verts, |l avage de voitures, etcé) suivant
relatif a larécupératon des eaux de pluie et ° leur usage ~ |1 6int

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.
3. RESEAUX DIVERS :

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ou de fluides
divers, ainsi que les raccordements particuliers, doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UC 6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies existantes ou futures :
Les constructions doivent étre édifitesen f oncti on des conditions doéi mpl an
des groupes de constructions existants, soit " Il 6al i
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alignement.

En cas de retrait, les constructions sont implantées a 3 métres minimum de l'alignement des voies
publiques ou privées.

Les abris de jardin ainsi que les serres, quelles que soient leurs surfaces, seront implantées en fond
de parcelle. Dans la mesure ou ces constructions annexes seraient visibles de la rue, elles devront
impérativement se doter d'un dispositif garantissant leurs intégrations paysagéres : haie, écran
végétal, talus... ou de tout autre dispositif de qualité.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par

une collectivit®, un service public ou |l eur concessic
t ® ®phoni ques, postes de transformation ®lectrique,
ouvrages de t r a n ®grigue,t poud de® nneotifyy teehnigu@d, de sécurité ou de
fonctionnement de | douvrage. Ces dispositions diff®
insertion harmonieuse dans | denvironnement est gar ant
pace nbéest pas compromi se.
Lelong dela RD 788 :
En bordure de la RD 788, les constructions nouvelles doivent étre implantées a 35 m au moins de
| 6axe de cette RD.
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :
-compte-t enu de | d&iemd ar tvoricee et de | 6i mpl antation des ¢
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle
réduction de la marge de recul sur routes départementales ;
- pour des extensions de béatiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;
Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par
une collectivité, unser vi ce public ou | eur concessionnaire, dans
t ® ®phoni ques, postes de transformation ®l ectrique,
ouvrages de transport do®nergi e ®l ectri guoe,de pour d
fonctionnement de | 6ouvrage. Ces di spositions di ff®
insertion harmonieuse dans | denvironnement est gar ant
pl ace nbest pas compromi se.
Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport ° | 6axe de a RD
ARTICLE UC 7 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas aux
équipements publics ni aux ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes, antennes et candélabres.
La construction doéun boOti ment | oi a |imite s®pa
estautorisécedans | a mesure o% ell e sb6ins i ans un
gabarit défini par un plan vertical de 3,50 m de hauteur
maximum située sur la limite séparative, prolongé par un
plan inclin® de 45A vers |dint®rijeudt=3mmaxir r ai n.
Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point
du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 1,90 m.
Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance
réal i s®s par une collectivit®, un service public ou |
(wcC, cabines t® ®phoni ques, postes de transformation
ouvrages de transport d 6 ®n e tifgy technigu@s, ede tsécurigg uoe ,de pour d
foncti onnement de | douvrage. Ces di spositions di ff®
insertion harmonieuse dans | denvironnement est garant
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ARTICLE UC 8 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas ou, sur une méme parcelle, sont édifiées deux habitations, celles-ci pourront étre soient
mitoyennes ou soient séparées par une distance au moins égale a 4 m minimum.

ARTICLE UC 1017 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur maximale des constructions avoisinantes. En
tout état de cause, la hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ~ | 6apl omb d
| a construction jusqudau s § recimitjues, d adnemimé&st et meaitres (ouvr
superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder :

- 8 metres dans la zone UC,

- 13 meétres dans le secteur UCh.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

I néest pas fix® de hauteurs maximales pour l es ou
antennes et candélabres.

Pour les batiments ausagepub | i ¢ et ddéint ®r°t g®n®ral, | a hauteur m

ARTICLE UC 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A-Loi sur | 6architecture de 1977 (extraits)

Ldar chit ec éexpressiondesld cultura. ¢a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t d 6 i n.tlLe®reSpect de edb intéré&t releve de la compétence du

concepteur,del a vol ont® du ma’ tre dbéouvrage, de | a respons.
permis de construire et autres autorisations doéutilis
B-1l est possible doéi mplanter plusieurs constructions
- La construction principale : i peut sdéagir soit du | ogement, so
- La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modest e, ell e est desti n®e ° abriter des fonctio
| 6 wité t atelier, abri de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et coul eur, énstallatisns diverses me elaivers portec dttéintewnirae s et
caract re et N Il 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, n i
soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des
peintures ext®rieures doivent sbharmoni ser entre

®l ®ments b®©tis dans | eur envi r onnuwemedoiventiexnm®di at . C
les teintes criardes.
-La construction annexe telle qubatelier, abri de

méme soin que le batiment principal.
- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est

interdit.
- Des prescriptions particuli res (teinte adapt ®e
i mpos®es pour am®liorer | 8insertion urbaine et pay
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D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction bioclimatique

notamment en ce qui concerne :
A a gestion:dd dlobPrert gife est déi mplanter et doéor i
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains

est " privil ®gier afin déoptimiser |l es apports s
Nord sont limités.

A a gestion de | deau,

Aa gestion des déchets,

Aobdutilisation de mat®riaux peu polluants et renou

Des ®I ®ment s de mhévegeés dans ld cahier de re@ommandations.

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect dxto®r i eowr ndoddu nf ilx@ttii menntd,6 uchee
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur oénstrugicns/os mapificatibres projatées.

En compl ®ment des paragraphes 1, : 2, |l es r gles suivan

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D@GEXPRESSION
TRADITIONNELLE : CE&ST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET REALISE EN
ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU D@SPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les regles édictées ci-apres.

Volumétrie :
A-Les toitures sont r®al i s®es en ardoise naturell e, t
débune bonne int®gration ° |l " environnement . Ell es so

supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre traitées

avec un autre type de toiture (ex: toit terrasse), sous r®serve dbune
cohérente avec le batiment existant.

Percements :
AT Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit sont différents des matériaux des murs. Le
bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intéegre favorablement
dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plague ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A-Lb6install ati on d ephatoagitdigeas ess autsrisde @ conditisn quelceux-ci soient
int®gr ®s au plan de la toiture. En cas doéimpossibilit
implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D&XPRESSION
MODERNE : C&ST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE OU
DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSEé ) .

Les nouvelles constructions et les extensions de bétiments exi st ant s se r ®f ®r ant
moderne sont autori s®es. Elles participent ° | 6®volu
ainsi gubdé”™ celle des paysages.

Ces constructions doivent respecter les régles générales édictées au présent article.

Volumétrie :
A-Les toitures r®alis®es avec ddauwcturievg ematz®&mica&y x pERUWE

|
|
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autori s®es avec

une volum®trie adapt ®e, dans | e cadr e
et sous r®serve dou

n ed ebnovninreo nn metn@egrrta.t i on dans |

Percements :
AT Les lucarnes ou chéssis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La tole et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :
A-Ldéinstallation de capteurs solaires oexeupdispemvoltapgqg
int ®gr ®s au projet dbébensemble. En cas doéi mpossibilit®e

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de rénovation de batiments traditionnelsen pi erre dont | 6i nt®r °t archi
justifie la préservation doivent étre réalisés dans le respect des caractéristiques architecturales
traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

-Sbagissant d u la lm&bnnerieddoit resiereapparente. Les joints sont pleins, au nu
de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable local.

- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type matiéres
plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.

-Dans | e cas de r ®f-eiprésentent ung Suefatallisse.t s, ¢ e uXx

- Les décors de facade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les lucarnes
sont maintenus et restaurés.

- La création de chiens-assis est interdite.

- La création de nouvelles baies, ou de chassis de toit, doit respecter une proportion verticale
(Hauteur >Largeur) et se positionner autant que pos
supérieurs ou inférieurs.

-Les volets roulants et l eur coffret sont autori sc
position ddédouverture.

- Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),
peuvent °tre admis srpomaton co®ecte dansele vdldme wiebatimant. ts
sont positionnés parallélement & la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en pignon est
interdite. En cas doéi mpossibilit® technique, | 8&i mp

6. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS OU EXTENSIONS EN SECTEUR UCP :

Volumétrie :

A - La conception du projet doit rendre lisible le volume principal et les volumes secondaires en évitant

les trop nombreux décrochements néfastes a un bon bilan thermique des constructions.

B 7 Vu la proximité du manoir de Keringant, les toitures sont réalisées en ardoise naturelle, ou

mat ®r i au ddaspect similaire sous r®serve ddune bonne
pans symétriques, avec une pente comprise entre 40° et 50°, et présentent au minimum une souche

de chemin®e dans | d6axe du fa tage.

C - La largeur des pignons est limitée a une dimension maximale de 8 m.

DiDéautres traitements de toiture, ai nsi que | es toit
Percements :

AT Les murs pignons et les facades Nord sont peu percées (protection, typologie).

B - Le traitement des percements est simple et de proportion verticale (plus haut que large), sauf pour
la porte du garage.

C - Les lucarnes et chassis de toit doivent étre de proportions verticales. Les chassis de toit sont
posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :
A-Lébempl oi " nu de mat ®riaux destin®s ~ °tre recouver

. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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B - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des murs.

Un bardage bois ou éventuellement en matériau synthétiquedéaspect mat est accept ®
couleur de la facade.

C - La teinte des enduits ou des joints doit se conformer aux teintes de la maconnerie traditionnelle

environnante.

D-Les menuiseries (fen°tres, portes dbéentr ®e, portail
en aluminium laqué.

Panneaux solaires :

A-Ldéinstallation de capteurs s odeacondiien qoeweupdisoiemvol t apq
int ®gr ®s au plan de | a toiture. En cas do6i mpossibilit
L6i mplantation en pignon est interdite

7. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DOANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs dbébune emprise au sol tels que garage,
réalisées avec autant de soin que les constructions principales et respectent les prescriptions
suivantes :
Utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, maconnerie enduite ou bardage bois.
al butilisation de mat®riaux de r®cup®ration est int
b)couleurs : en harmonie avec la construction principale.
c)l bannexe d®tach®dedpunacbarfaa débune emprise au s
mz2 doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en harmonie avec
l e b©ti ment principal. I'l sera tol ® ® pour |l es esp
terrasse.
dl 6annexe d®tach®e dobébune surface de plancher ou db©o
présenter une toiture a deux pentes, mono pente ou une toiture terrasse. La couverture sera en
harmonie avec le batiment principal.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

8. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DE COMMERCES OU ACTIVITES :

Les r gles g®n®rales et particuli res des paragraphes
usage ddactivit®s ( ¢ o mme técet @rtisandt)unéeessairgs, a la vie Bocidle et

compatibles avec ce secteur d'habitat.

Elles se complétent des prescriptions suivantes concernant :

Enseignes :
En ce qui concerne les enseignes, celles-ci ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 0,80 m.

Elles sont positionnées sur la fagade, entre le rez-de-chaussée et le premier étage. En aucun cas,
elles ne peuvent dépasser de la facade.

Leur nombre est limité & une enseigne par facade sur voie publique.

Les enseignes sont réalisées en lettres découpées et de couleur en harmonie avec le batiment.

L a pose de di s posi tenskeignes tbd ele publicigs dot ,&tre wonfOrme a la
réglementation nationale.

9 - CLOTURES :

ti ou | 6®di f i c ation préalaldeg(at. RR4R1t ur es e

Rappel : La modifica on
Il 6Ur bani sme) sur |l 6ensemble du territ

12 du Code de
octobre 2009.

Les cl6tures assurent la cohérence du paysage urbain sur les voies et espaces publics. Elles sont
traitées en harmonie avec les clétures voisines, dans un souci de simplicité et de préservation des
espaces domestiques. En secteur & dominante batie, les matériaux utilisés doivent s’harmoniser avec
ceux des facades.

Clbtures sur voie :

|
|
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Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clétures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles cl6tures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons, mesurée a
partir du sol naturel.

Les clbtures sur voie sont constituées soit par :

A - un mur en moellons apparents ou un mur enduit sur les 2 faces, de 0,80 m de hauteur,

éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-v 0 i e . Léensemble peut °tre dou
convenablement entretenue.

B - une haie vive, convenablement entretenue, doubléeounon ddéun grill age plastifi®
Sont intégrés aux éléments maconnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a

l ettres, etcé

Dans | e cas doéi mplantation de | a construction en | it

construit ou reconstruit dans le prolongement de la construction et traité de la méme fagon que le bati
principal.

Clétures en limite séparative :

La hauteur de ces clétures est limitée a 1,80 m et 2 m pour les haies.
Elles sont constituées soit par :

A - une haie vive , convenabl
avec possibilit® dobu
rangs de parpaings enduits.

B - un mur en moellons apparents ou un mur de parpaing enduit sur les 2 faces.
C - des clbtures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

ement entretenue, ®ventuel |l ement
n soubassement constitu® dobébune se

Sont interdits :

-Les plaques de b®ton pr®fabrigqgu®, sauf en | imite
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

- Les murs en parpaings ou brigues non enduits.

- Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».

- La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypr sé).

- Lespanneaux pr ®f abri gu®s de type b®t on ou mat ®r i aux

ARTICLE UC 121 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou
installations.

Cbébest ainsi quéil doit °tre pr® u au moins
epour | es constructions ° wusage dbhabitation, deux pl
e pour les logements locatifs financés avec un prétaid ® par | 6Et at et l es | ogeme

place de parking par logement.

e pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de stationnement

pour 40 m] de surface de plancher ou doéemprise au sol
€ pour les commerces, une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

€ pour les hoétels et restaurants, une place de stationnement par chambre et pour 10 m2 de salle de

restaurant.

e pour les bars, discothéques, salles de spectacles, de réunions et établissements de cette nature,

une place pour 10m2des ur f ace de pl ancheraffeotédeadedesagpst i se au sol
epour | es ®tablissements dbéenseignement, wune place de

Art.L151-33 al .2 du Code:de | 6Urbani s me
« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable

ne peut satisfaire lui-m® me aux obligations i mpos®es par un docum
r®al i sation dbéaires de stati onne méonden justifiant, peaiulés °t r e t
places qudi l ne° meutsoi®Pal deerdbhbienti on dbOune concess
public de stationnement existant ou en cours de r ®ali

| 6 acqgui slaceas damsun pae privé de stationnement répondant aux mémes conditions. »
. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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ARTICLE UC 131 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A-Les espaces | ibres de construction doivent fair
associant engazonnement, arbresetp | ant ati ons diverses adapt®es ~ | 6en:
Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur des

eaux pluviales annexé au dossier PLU, sera impérativement respecté.

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en

particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on

se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C-La plantation doesspencpesuphyigrrosphidawsl e(st,y boul eauxé
(Prunus | aurocerasus) ou de r®sineux (type thuya, C
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé

(gazon sur m®l ange terre/pierre), dall e ext®rieure dr
Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont
plantéesaraison dobéau moins un arbre tige pour 4 places de s
E - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,

sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprées, des

modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou

des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause

l'intégrité de la structure paysageéere protégée.

La modification de ces ® ®ments de paysage est autor |
parcelle.

Les travaux visant | éentretien de ces plantations n
Pour toute autorisation déurbanisme et afin de bie
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.

F - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute
demande de d®frichement doit faire | 6objet déune d®c
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de

replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysagere protégée.

G-Le d®frichement est soumis au Cesphee bdséincusdansene d s qu
unité de plus de 2,5 ha.

H1 En facade sur la RD 788 :

e
n

Pour tout projet situ® en fa-ade sur | a RD 788, il €
déune | argeur minimale de 10 m. Ceftubaoih®nagement paysa
-d6un talus plant® dbéarbustes en m®l|l ange, et dbdarbre
-débune haie vive dbébessences | ocal es, ponctu®e dbarbr
-déun alignement dé aunbnmenstousieggl®m, i mpl ant

-dbune surface engazonn®e ponctu®e de bosquets comp
bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une distance
maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de fagon plus aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

ARTICLEUC 147V COEFFI CI ENT D6 OCCUPATI ON DU SOL (C. O. S.)

Sans objet
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-TITRE I -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE US

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il sbdbagit dbébune zone urbaine destin®e °~ recevoir | es
de loisirs.
Elle comprend un secteur USx correspondant aux couloirs de passage de lignes électriques.

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DU S

ARTICLEUS 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées aux

activités sportives, culturelles et de loisirs du secteur considéré et notamment :

-Les constructions 7 usage dbébhabitation, " | 6excepti
installations.

-La cr ®at i o nndestconstriciong deisageiagricole.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanesou habi tat | ®ger de |l oisirs quobell e
- Les affouillement ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des

constructions et installations autorisées.

-Lbouverture de toute carri re.

ARTICLE US 2 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| T_RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUrbani sme et non soumis ° un r®gime dbdautorisation
dans |l es conditions p23®vues par | darticle R 421

Il - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT ADMISES DANS LE RESPECT DES
CONDITIONS CI-APRES ET SOUS RESERVE DANE BONNE INSERTION DANS LGENVIRONNEMENT :

- Les équipements a usage sportif, culturel ou de loisirs.
- Les aires de jeux, de sports.
- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements autorisés

(stationnement , l ocaux techniqgues, etcé).

-Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services publics

ou dbéint®r°t scol llecegxgl,oigwmtio® et " |l a gestion des
traitement des d®chets, transports collectifs, bassi
gue celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, balises, e) ainsi qgue | es exhaussements et
réalisation.

ARTICLE US 37 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
crcul ati on g®n®r al e, soit directement, soit par | 6é6inter

Les acces doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
mi ni mal es exig®es en mati r et dd protedti®f oivileslls doveninétre e | 6 i n «
réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
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publique. I'l's doivent respecter |l es ®coul ements des
fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une aire
de retournement de di mension suffisante permettant | e

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les acces sur les routes départementales
doivent étre réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. De méme,

dans | 6int®r°t de |l a s®curit®, |l e nombre dbéacc s sur
Enfin, selon ces mémes dispositions , l autorisation déurbani sme (per
déam®nager é) peut °tre subordonn®e °~ | a r®alisation d

ARTICLE US 417 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Tout e construction ou install ati on nouvell e doi t °tr
LO®@waation des eaux us®es industrielles dans | e r®sea

un prétraitement.

Dans | es parties du territoire non desservies par un
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifs dbéassainissement autonomes conf c
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur,

En | dabsence de r®seaux, ou en cas doéinsuffisance, (I
permis dbéam®nager peut °tre subordonn®e ©~ des am®nag¢
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

et c &) .-ci$beta ba charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expre
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

En | 6absence de r®seaux, l es am®nagements n®cessaire
doi vent °tre r®alis®s au moyen de di spoapuitstperius adapt ¢
pui sard, <cterne, etcé

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur

dissimulé) sont & recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage

de voitures, et cé) sui vatétdu 2l addit 2008 ®latibanla réecaperatiomdes de | 6 a |
eaux de pluie et ° | eur wusage “ .1l 6int®rieur et 7~ | 6ex

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

P.L.U. aprés modification n°3 - 28 -



3. RESEAUX DIVERS :

Les lignes de distributon d e ga z, de fluides divers ou dbé®nergie ®
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions techniques le

permettent, notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE US 6 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- 35 m au moins de | 6axe de | a RD 788.
-5 mtres au moins en retrait de | 6alignement de

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

-compte-t enu de | 6i mportance de | a voie et de | 6i mpl ant
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle

réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces travaux

ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but doéint®r°t g®n®r al

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans

| 6environnement est garuamtliee deet |sai rluéu noiut & ea rl cah iptl eacc e

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport ° | 6axe de | a RD

ARTICLE US 7 17 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de |la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 metres.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :

-sb6il y a lieu de conserver un talus ou une haie

- pour des extensions de batiments existants non implantés a 5 m des limites séparatives,

sous réserve que ces implantations différentes garantissent une insertion harmonieuse des

batiments dans le contexte bati.

- pour des ouvrages techniques d'utilité publique.
Les dispositions de cet article ne sbappliqgqguent pas a
r®seaux des services publ iéréteollentii (asdansse®antadad potablee ment s d o
®l ectricit®, t® ®communicationsé).

ARTICLE US 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, - | 6apl omb de | a <coc
jusqudau sommet rahestebh@iquespcheminées ai autres superstructures mineures et
discontinues exclues) ne peut excéder 10 metres en secteur USx. Les projets de constructions,

sur ® ®vation, modi fication de toute nature I"6dwisnt ®r
des services de I 6E.D.F. pour ve®rifier sb6ils sont con
I ndest pas fix® de hauteur maxi male pour l es ouvr
cand®l abresé) et |l es bOtimenetra. ™ usage public ou do6in

ARTICLE US 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A-Loi sur | 6architecture de 1977 (extraits)

. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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Léar chit ec expressiondesld culture. €a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t d 6 i n.tlLe®reSpect de gdb intér&t releve de la compétence du
concepteur, de | a volont® du ma’ tr eté hhidlitde & délavrgrde, de | a
permis de construire et autres autorisations doéutilis

B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et coul eur, ¢é alatiens diverses mealoiverd portec dttéintewnirae s et i n
caract re et 7 l 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, ni "
soient naturels ou bétis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est
interdit.
- Des prescriptions part.i
i mpos®es pour am®liorer |

culi res (teinte adapt ®e
0 i prgetentisageé.n ur bai ne et pay
2. DEMANDES DGAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect ext ®rieur do udbture doit failre nt |, de
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur | e paysage depro@éenstructions ou modifica
Rappel : La modification ou | é6®dification des cl -tures e
12 du Code de | 6Urbanisme) sur | 6ensemble du terri:
9.10.2009.

Lorsquébel |l es s o rlbtures Bonteansimges seits;, | es

-ddun grillage plastifi® vert ddvueme uhed dteemernt maoiumhd I®e
bocagére, convenablement entretenue.

-ddune haie bocag re seul e, convenabl ement entretenue

- de talus bocagers d'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

Les haies en limite du domaine public sont obligatoirement constituées de végétaux variés et
diversifiés dans leurs formes et dans leurs essences.

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,80 m.

Sont interdits :

eLes plagques de b®ton pr®f abriqu®, sauf en | imite
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

€ Les murs en parpaings ou briques non enduits.

e Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type

« coupe-vent ».

e La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,

cypr sé).

e Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d'aspect similaire.

ARTICLE US 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations (de

m°me que | es aires do6®volution n®cessaires) doit °t
privées, et & proximité immédiate des constructions et/ou installations.

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins de fonctionnement, du

personnel, des visiteurs et du trafic journalier.

ARTICLE US 137 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A-Les espaces | ibres de <contstdowcnhi omaidbé memnt paysag
|
|
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associant engazonnement, arbres et plantations divers

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme & la végétation locale. Pour le choix des essences, on
se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C-La plantation dob6essences hygrophiles (type peupli
(Prunus laurocerasus)ouderésineux (type thuya, cypr sé), interditeal i gnem
sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé
(gazon sur mélange terre/pierre ) dall e ext®rieure drainante, pavage
impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont plantées a
rai son déau moins un arbre tige pour 4 places de stat

E 7 La plantation de haies ou de bosquets d'arbres d'essences locales peut étre imposée afin de
minimiser l'impact visuel des batiments de grande longueur, en particulier en facade sur la RD 788.

F - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,

sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des

modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou

des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause

l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces ® ®ments de paysage est autor |
parcelle.

Les travaux visant | 6entretien de ces plantations n
Pour toute autorisati on d o6saerrles démerdsmaepérés bn sa féféraraaie bi e
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.

e
n

G - Boisements repérés : Les boisements, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute
demande de défrichement doit faire | 6objet ddédune d®cl aration
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de

replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysageére protégée.

H-Le d®frichement est soumis au Code Forestier d s qu
unité de plus de 2,5 ha.
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-TITRE I -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 4 : REGLEMENT APPLICABLE A LAZONE UY

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il sbdagit dbébune zone urbaine destin®e °~ recevoir des
ai nsi gue des d®p!lts ou installationlsdipubBriicesurouwesr i
déhabitation nbéest pas souhaitable.

Elle comprend un secteur UYx correspondant aux couloirs de passage de lignes électriques.

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DU S

ARTICLE UY 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10 métres
mi ni mum autour ddébune zone humide inventori ®e.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées aux

activités industrielles, artisanales ou commerciales du secteur considéré et notamment :

-Les constructions ° wusage doébhabitation ainsi que | eu
-La cr®ation et | 6extension des constructions ~ usage
- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs sur des parcelles non baties quelle

gu'en soit la durée.

- Les affouillement ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des

constructions et installations autorisées.

-L6ouverture de toute carri re.

ARTICLE UY 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

IT RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUrbani sme et non soumis ~ un r®gime dbéautorisation
dans | es conditions p23&®&vues par | darticle R 421

Il - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT ADMISES DANS LE RESPECT DES
CONDITIONS CI-APRES ET SOUS RESERVE DANE BONNE INSERTION DANS LGENVIRONNEMENT :

-L'"am®nagement , la transformation ou | dextension de:
commerciaux existants.
- Les béatiments de restauration, les parcs de stationnement, les aires de jeux, et les installations

déint®r°t g®n®ral, sb6ils sont n®cessaires au fonction
-Les install ations cl ass®es pour |l a protsrégmeon de |
auxquel s el l es sont soumi ses, : I a condition qubel
i ncommodi t® et en cas dbéaccident ou de fonctionneme
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
-L6am®nagement ou |l a transformation des installation
normalement, interdite dans la zone a condition que les travaux contribuent a améliorer leur insertion

dans | 6 envibaoetadmirer la géne ou le danger qui peut en résulter.

- Les logements nécessaires au fonctionnement des établissements, sous réserve qu'ils

soient intégrés aux batiments d'exploitation.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publics ou doéint®r°t collectif, ou | i®s ° | 6exploitat
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traitement des d®chets, transports collectifs, bassi
gue celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :
phares, bali ses, é) ainsi que |l es exhaussement s et
réalisation.

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UY 31 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par | 06in

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles

mi ni males exig®es en mati re de d®fense contre | 6in
réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. l'l's doivent respecter |l es ®coul ements des

fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une aire
de retournement de dimension suffisante permettant | e

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De méme,

danst ®@ré%itn de |l a s®curit®, | e nombre dobéacc s sur voie
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, l autorisati on
déam®nager &) peut °tre subordonn®e ° desacce®al i sati on d
Par aill eurs, pour |l e secteur UY de K®ringant, | 6am®r

voies p®n®trantes permettent un d®bouch® ult®rieur ve

Les surfaces de revétement de sol imperméables ne sont autorisées que dans la limite ou elles sont
indispensables a la desserte motorisée des constructions.

ARTICLE UY 417 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Reglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Lé6®vacuation des eaux us®es industrielles dans | e r ®:
un prétraitement.

Dans |l es parties du territoire non desservies par un

domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifs dbéassainissement autonomes conf c
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.
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En | dabsence de r®seaux, ou en cas doéinsuffisance, (I
permis dbéam®nager peut °tre subordonn®e Tasdirerde am®nag ¢
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

et c &) .-cisbeta ba charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contr air e ompétenteuds eaux ds pliieinen expr e
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales
(cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation appropriée (arrosage

des espaces verts, |l avage de voitures, etcé) suivant
relatif ° |l a r®cup®ration des eaux de pluie .et ° [l eur
Les revétements de sol doi vent permettre | d6infiltration de | 6eau
suivantes :

- Pour une surface inaccessible aux véhicules : une simple infiltration suffit

- Pour des aires de stationnement de plus de 10 véhicules et/ou des aires de stockage ou

de travail de plus de 100 m2; |l es eaux de ruissell ement doi ve
traitement avant | eur rejet dans |l e r®seau ou | ¢

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. RESEAUX DIVERS :

Les Iignes de distribution de gaz, de fluides divers
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions techniques le

permettent, notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UY 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées au moins a :
Les constructions doivent étre implantées :

-a35m au moins de | 6axe de | a RD 788.

35 m au moins de | d6daxe du futur contournement
|l 6empl acement r®serv=® nAl.

-5 mtres au moins en retrait de | 6alignement de

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

-compte-t enu de | 6i mportance de | a voie et de | 6i mpl ant
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle

réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces travaux

ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par

une collectivit®, un service public ou |l eur concessic
t ® ®phoni ques, postes de transformation ®l ectrique,
ouvrages d e transport déo®nergi e ®l ectrique, pour des m
fonctionnement de |l 6ouvrage. Ces di spositions di ff®
insertion harmonieuse dans | 6environitedelamdoudeslda gar ant
pl ace nbest pas compromi se.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport ° | 6axe de | a RD

ARTICLE UY 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L6éi mplantation des constructionsaprésoi t °tre confor me a
___________________________________________________________________________________________________________|
___________________________________________________________________________________________________________|

P.L.U. aprés modification n°3 -34 -



1A) la distance compt®e horizontal ement de tout point
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 metres.

Pour |l es constructions ° wusage de bureaux, l a distan
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur mesurée a la sabliére avec un minimum de 3 métres (L=H/2 O 3 m. ).

2°) la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée sous réserve que des
mesures suffisantes soient prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe-feu) :

-dans | e cas de b©O©ti ments mitoyens sdédharmonisant e

-dans | e cas dobébextension dbébun bOti ment exi stant

r®serve quodi l nbapporte aucune g°ne pour | e propr
Cependant , s i plangatiort der la aoinstructidnd joute des zones a usage principal
déhabitation, l a distance de 5 m par rapport : la |

respectée.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance

r®al i s®s par une collectivit®, un service public ou
(wWC, cabines t® ®phoni ques, postes de transformati on
techniques, de sécurité ou de fonctionne ment de | douvrage. Ces dispositio
°tre admises que si une insertion harmonieuse dans | 6
ARTICLE UY 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, al 6 apl omb de | a cons
jusqudau sommet du bO©ti ment (ouvrages techniques, che

discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres.

Pour les constructions situées dans les secteurs UY de Keringant, la hauteur totale des constructions,
mesur ®e ° partir du sol existant jusqu'en tout point
autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne peut excéder 8,50 métres.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

I ndest pas fix® de hauteur maxi mal e pour l es ouvr
roul ants, etc &

Pour | es boOti ment sntérét généra,dadhaueur indximale peut étre dépassée.

Les projets de constructions, sur®l ®vation, modificat
doivent °tre soumis ° | davis des servi cesispasiiond 6 E. D. F.

de sécurité.

ARTICLE UY 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A-Loi sur | 6architecture de 1977 (extraits)
Ldar chit ec éexpressiondesla cultura. &a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t d6i n.tLereSpect de cdb intér&t releve de la compétence du
concepteur, de I a volont® dsiabnalittr®@ deéoludaatger i td@ H ak
permis de construire et autres autorisations doéutilis
B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et ¢ oul eldtures eténsthllatisns diverses meelsivers porter atteinte ni au
caract re et © 1 d6int®r°t des lieux avoisinants, ni
soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Les constructions nouvelles doivent présenter une face (fagade ou pignon) majoritairement
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(cbest © dire au minimum plus de |l a moiti® du I in
publique ou privée.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est

interdit.

- Des prescriptions particuldi
i mpos®es pour am®liorer | i nse

es (teinte adapt ®e
t

r
rtion urbaine et pay

o

C - De méme, les constructions integrent autant que possible la notion de construction bioclimatique

notamment en ce qui concerne :

-la gestion:dedbbPretgfieest doéi mplanter et dbéorienter
les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains est & privilégier

afin déoptimiser | es apports solaires passifs. De m°m
-la gestion de | 6eau,

- la gestion des déchets,

-l 6ut i | i stériaux pen potuantsrtaenouvelables.

Des ®| ®ments de mise en Tuvre sont ®voqu®s dans | e ca

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect ext®rieur dbébun bOti ment, de
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur | e paysage des constructions ou modifica

En compl ®ment des paragraphes 1,:2, 1les r gles suivan

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS OU INSTALLATIONS AUTORISEES :
Compte tenu du caract re des zones uy et des objec

constructions ou les ouvrages a édifier ou a maodifier doivent se conformer aux prescriptions
particulieres ci-dessous :

Volumes :

Les volumes sont simples, perpendiculaires ou paralleles entre eux, et exprime clairement les

di ff ®rentes fonctions de | 6dactivit®, avec | e choix dbé
Toiture :

Les toitures sont réalisées sous forme de toiture terrasse ou de faiblepent e di ssi mul ®e par |
(pente de 20% maximum). Les dispositions de ce paragraphe ne sont pas applicables en cas de

réalisation de capteurs solaires ou photovoltaiques.

Les toitures sont traitées dans des coloris sombres et en rapport avec le bati existant.

La cr®ation de puits de |l umi re naturelle ° | i nt ®r
do®conomi e dé6®nergie et de confort des wusagers.

Facades et matériaux :
La facade principale doit mettre en valeur le batiment par une recherche de matériaux et/ou de

coul eur. Le nombre de couleurs (ddintensit® mesur ®e)
néfastes a une bonne intégration urbaine et paysagére. Les teintes criardes sont a exclure.
Les facades sur la RD 788 seront suffisammentper c ®es afin doé®viter | 6deffet de
Les constructions projetées utilisent des matériaux choisis dans la liste ci-dessous :

-bardages m®talliqgues (t!'le |l aqu®e, zZzincé) pos

- bétons lasurés ou peints,

- bardages bois,

- menuiseries de préférence en aluminium et de teinte identique au batiment.
Les vitrages réfléchissants sont interdits.

L'"emploi ° nu des mat®riaux destin®s ~ °tre enduits
I'emploi des bardages galvanisés non peints.

Enseignes :
Les enseignes doivent °tre positionn®es sur | a fa-ad

|
|
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limité a une enseigne par facade sur voie publique.
Sont recherchées :
-les enseignes en matériaux de qualité, privilégiant le graphisme, les effets de découpe et de

transparence, Il es enseignes figuratives (repr ®s e
|l 6activit® exerc®e ou |l es objets vendus) .
-1 harmoni e en couleurs, mat®riaux t®ment.styl e des en

Les enseignes sont localisées dans la partie haute de la facade, sans la dépasser, et respectent

les points suivants :
-hauteur entre | 6acrot “tm et | e haut de | 6enseign
-haut eur maxi mal: &4 dté hdutéus totaleedu lgatineent,
- enseigne réalisée en lettres découpées et couleur en harmonie avec le batiment.

La pose de di s posi-énsefgres aldle pulsiatésgoiteéise, conform® au reglement
local de publicité et a la réglementation nationale. En tout état de cause, un seul de ces dispositifs est
autorisé dans la marge de recul sur RD.

Aires de stockage :

Les aires de stockage ne peuvent se situer en facade des batiments et doivent demeurer invisibles
depuis la RD 788. Elles sont implantées obligatoirement sur la facade arriere des constructions et sont
masquées par des plantations sous forme de haies, de bosquets ou par un merlon planté, masquant
la vue depuis la RD 788.

Le stockage des déchets sur les parcelles est interdit.

CLOTURES :

Rappel : La modification ou | é6®dification des cl *-tures e
12 du Code de | 6Urbanisme) sur | 6ensemble du terri:
9.10.20089.

Lorsqubdel | es esslesrtlbtures Gontemimébes soit ;

-ddun grillage plastifi® vert ddvueme uhed dteemernt maoiurd I®e
bocagére, convenablement entretenue.

-ddune haie bocag re seul e, convenabl ement entretenue
- de talus bocagers d'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

-ddun mur enduit sur |l es deux faces de 0,80 m de haut

doit pas dépasser 1,80m.

Les haies en limite du domaine public sont obligatoirement constituées de végétaux variés et
diversifiés dans leurs formes et dans leurs essences.

Pour | e traitement des cl*tures en fa-adpeés.sur | a RD 7

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,80 m.

Sont interdits :

Ales plaques de béton pr ®f abri qu®, sauf en | imite s®parative
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

ALes murs en parpaings ou briques non enduits.

Ales grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type

« coupe-vent ».

ALa plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,

cypr sé).

Ales panneaux pr®fabriqu®s de tous types (b®tons, p I

ARTICLE UY 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations (de
m°me que | es aires do6é®volution n®cessaires) doit °t
privées, et & proximité immédiate des constructions et/ou installations.

. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins de fonctionnement, du
personnel, des visiteurs et du trafic journalier, avec au moins :
- pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de
stationnement pour 40 m2 de surface de plancher ou d'emprise au sol affectée a ces usages.
- pour les commerces, une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

ARTICLE UY 1317 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A-Les espaces | ibres de <constr udemeénd paysajeride qualté f ai r e
associant engazonnement, arbres et plantations diver !
de 20% minimum de la surface parcellaire.

Bi Dans | a marge de recul de 35 m d®finie paow rappor
exposition de mat®riel, de mat®riaux, de v®hicules et

C-Le nombre minimum dbdarbres plant ®s est ddéun arbre
engazonn®e. La plantation doéa maristeemnsargesale rbcalgurwie.t i ge est

D - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences est conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on
se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

ype peupl i

E-La plantation dbessences h (t
r y p einterditel y a , cyp

(Prunus |l aurocerasus) ou de
sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

F - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé
(gazon sur m®l| ange terre/pierre), dall e ext®rieure c
impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont plantées a
raison déau moins un arbre tige pour 4 places de stat

G - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,

sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des

modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou

des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause

l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autoris®e pour per met |
parcelle.

Les travaux visant | éentretien de ces plantations n
Pour toute autorisation doéurbanisme et af ifereade bi e
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.

e
n

H - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute

demande de d®frichement d otiont prédladble, ddivrée pao la Mairie. Cdtte une d ®c
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de

replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysageére protégee.

I-Le d®frichement est soumis au Code Forestier d s qu
unité de plus de 2,5 ha.

J 1 Enfacade surla RD 788 :
Pour tout projet situ® en fa-ade sur | a Rjaysdgér8, il S
débune | argeur minimale de 10 m, notamment afin de min
longueur. Cet aménagement paysager pourra étre constitué soit :
-déun talus plant® dbéarbustes en m®I| aougles,20m,t d
-dbune haie vive dbdbessences |l ocales, ponctu®e
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-d6un alignement dbdéarbres tige, implant®s au mini mu.l
-dbune surface engazonn®e ponctu®e deaulmorsdpaet s c omg
bosquet) et des arbustes (en nombre impair: 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une
distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de facon plus aléatoire.

Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

SECTIONIlIT POSSI BI LI TES MAXI MALES D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLEUY 147 COEFFI CI ENT D6 OCCUPATI ON DES SOLS (C.O.S.)

Sans objet

. _____________________________________________________________________________________________________________|
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- TITRE 1 -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone 2AU est destinée a assurer, a moyen ou long terme, le développement de la commune sous
forme de quartiers équipés et aménagés en accord avec le paysage naturel ou bati existant.

de ces secteurs noé®tant pas act.

Les conddm®mage ndedn
I | 6 prriog reit s atbiacom® ndaggvermee nft a idréee nlséa

t
totale ou partielle
d

sur | 6int®gralit® e la zone qui sera approuv® par | e
Cette ouverture 7 | 6urbani sation se concr ®tisera pat
r®vi sion du P. L. U. ou |l a cr®ation ddébune zone dbéam®na
prescriptions édictées dans le chapitre 1.

Danslecasddbune ouverture partielle 7 1 6urbanisation, | 6 a

compte les contraintes de desserte et de fonctionnement du surplus du secteur qui demeure dans
| 6i mm®di at non urbanis®.

La zone 2AU comprend des secteurs a vocations différentes :
- des secteurs 2AU a vocation principale d'habitat et de services.
- des secteurs 2AUy a vocation artisanale et commerciale.

La zone 1AU est destinée a assurer a court terme le développement de la commune. Chaque secteur
doit f aidden Ipbroohjjeett ddam®nagement déensemble portant
m° me S |l 6am®nagement du dit secteur se fait par tran

La zone 1AU est urbanisable immédiatement conformément au présent réglement.
La zone 1AU comprend des secteurs a vocations différentes :

- des secteurs 1AU a vocation principale d'habitat et de services.
- un secteur 1AUc a vocation de commerces et services de proximité non générateurs de

nui sances pour |l es quartiers dobéhabitat voisins.

-unsecteur1AUe ° wvocation doé®qui pements publics (cimeti r
Les dispositions applicables © ces secteurs font | 6o0b
-des secteurs 1AUy ° vocation artisanale et commerci

CHAPITRE 1 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone 2AU est destinée a assurer, a moyen ou long terme, le développement de la commune sous
forme de quartiers équipés et aménagés en accord avec le paysage naturel ou bati existant.

Les conditions doéoaem@Prnagdmamts td ®t ant pas actuell emer
totale ou partielle, " | Gpur dhjaati sad a m®@nalge mertai d @e d e
sur | 6int®gralit® de |l a zone qui sera approuv® par | e

SECTIONIT NATURE DE L®OOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DES S

ARTICLE 2AU 117 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature situées a moins de 10 métres
mi ni mum déune zone humide inventori ®e.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées :
- I 6habitat, © la vie et au bon fonctionnement de

- au bon fonctionnement des activités artisanales et commerciales dans les secteurs
2AUy

|
|
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ARTICLE 2AU 2 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| i RAPPELS :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local

déUr bani s mer edolibvoebnjte tf adidune d®cl aration pr ®al able dan
421-23-H.

Il - SONT ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS COMPROMETTRE ULTERIEUREMENT LGJRBANISATION DE LA ZONE :

-L6am®lioration, | 6extensi on | tiomdetb&tments texisthnés, sestue ange men
r®serve quodelle ne compromette pas | 6urbanisation ul
une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales.

- Les clbtures et installations nécessaires aux exploitations agricoles existantes, sous réserve qu'elles

soient concues de facon a étre aisément démontables, et a I'exclusion toutefois de celles destinées a

recevoir des élevages générateurs de nuisances.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publics ou déint®r°t collectif, ou Ii®s “ | d6exploitat
traitement des d®chets, transports collettife®, Rhansi:!
gue celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, bali ses, e) ai nsi que |l es exhaussement s et
réalisation.

Afin dbdassurer une gpbstiaimixité saciald, leoseaears 2A8 dodvensintégrer,

sauf contraintes techniques, les dispositions suivantes :

eLéburbanisation de chacun des secteurs 2AU doit perm
logements a raison de :

024 logements : Pour le secteur 2AU1

024 logements : Pour le secteur 2AU2 :

eLéburbanisation des secteurs 2AU doit affecter 20% 1
logement social.

e Le programme de construction doit proposer une typologie de logements diversifiée comprenant une

part de logements individuels et une part de logements individuels en bandes ou intermédiaires.

e Le réglement de cette zone prévoira une part de logements individuels en mitoyenneté.
eL6am®nagement des secteusastidontdtCempaceerveént s adn p

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 2AU 31 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement,soi t par | 6i nter m®di aire dbébun passag:¢

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux regles

mi ni mal es exig®es en mati re de d®f ense conére e | 6i n«
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. I'l's doivent respecter | es ®coul ements des

fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. lls doivent permettre également la collecte des
ordures ménageéres.

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. De méme,

dans | 6int ®r °tnodmnebrlea dsdReccucr ist ®,url evoi e d®partementale
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, | autorisati on
déam®nager é) peut °tre subordonn®e °~ | a r®alisation d

. _____________________________________________________________________________________________________________|
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En bordure de la future rocade Nord de Lannion (Emplacement Réservé n°l), les constructions ne
peuvent sd6i mpl anter " moins de 35 m de | daxe de | a
consulté pour tout projet envisagé le long de ce futur axe.

ARTICLE 2AU 417 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de | a d®pose ddédune autorisation de construction
(eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L6®vacuation des eaux us®es industrielles dans |l e r ®:
un pré traitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau publicd 6 as s ai ni ssement , l es
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifs dbéassainissement autonomes conf c
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | 6absence de r®seaux, ou en cas doéinsuffisance, [
permis dbéam®nager pe uwésarhénagamergsudndus mEcessair@epour assurer le

libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

et c &) .-ci$beta ba charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraireet aut ori sation expresse de | 6dautorit®
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales
(cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation appropriée (arrosage

des espaces verts, |l avage de voitures, etcé) sui vant
ao(t 2008r el at i f ~ l a r®cup®ration des eauxl| Gextp®ruiieeure td e
batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE 2AU 6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

AT Les constructions doivent étre implantées :

-a3mau moins de | 6axe du futur contournement No
| 6empl acement r®serv® nAl.
-~ 3 m tres au moins en retrait de | 6alignement de
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :
-compte-t enu de | 6i mportance de | a voie et de | 6i mpl ant

constructions avoisinantes ;

|
|
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- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnair etérétggénéra. un but doi

Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse dans

| 6environnement est garantie et si | 6unit® architectu

ARTICLE 2AU 7 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsquébéelles ne jouxtent pas |l a | imite s®parative, I
distance au moins égale a 1,90 m pour les secteurs 2AU et 5 m pour les secteurs 2AUy.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance

ral i s®s par une collectivit®, un service public ou
(WC, cabines t® ®phoniques, postes de ainsiquapolirtes mati on
ouvrages de transport do®nergi e ®l ectrique, pour d
fonctionnement de | douvrage. Ces di spositions di ff®
insertion harmonieuse danes | denvironnement est garant

ARTICLE 2AU 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, N | 6apl omb de | a cc
jusqudau sommet du bOti ment (ouvrages techniques, che
discontinues exclues) ne peut excéder 8 métres.

ARTICLE 2AU 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A-Loi sur | 6architecture de 1977 (extraits)
Ldar chit ec éexpressiondesld cultura. ¢a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t déi ntlLe®reSpect de gdb intéré&t releve de la compétence du
concepteur, de | a vol adrt ® adu empotnsabddoa ®Wr algge,l] 6aut or
permis de construire et autres autorisations doéutilis
B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux e lesbatiments,eclotures eténstallations diverses ne doivent porter atteinte ni au
caract re et N Il 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, n i
soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est
interdit.
- Des prescriptions particuli res (teinte adapt ®e
i mpos ®es p o urserdom®bainecet paysagéreddu projet envisagé.

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspectr®@ati®omeuoudmaodi bi©¢t amiean , dde
| 6objet déune demande dbéautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact s ursconstrugicns/os madiicatires projetées.

3.CLOTURES:

Rappel : La modification ou | dé6®dification des cl -tures e
12 du Code de | 6Urbanisme) sur | 6ensemble du terri:
9.10.2009.

Les clétures, lorsqu'elles sont nécessaires, sont réalisées avec des matériaux en harmonie avec leur
environnement : en site naturel, prédominance de la végétation.
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La hauteur maximale des clotures est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons. La
hauteur des haies le long des voies publiques est limitée a 1,80 m.

Les clétures peuvent étre constituées soit par :
A-une haie bocag re convenabl ement entretenue, ®ventu
B-untalusbocager, convenabl ement entretenu, dbdédune hauteur

Sont interdits :

-Les plaques de b®t on pr®fabrigqu®, sauf en | imite ¢
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

-Les murs en parpaings ou briques non enduits.

-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type

« coupe-vent ».

-La plantation de haies mono-espece de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,

cypr sé).

-Les panneaux préfabriqués detypebéton ou mat ®r i aux dbéaspect similair

ARTICLE 2AU 1317 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés couverts au plan par un semis de cercles sont classés espaces boisés

a conserver, et soumis a la réglementation faisant l'objet du titre VI du présent réglement. A ce

titre, toute demande de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y est également

interdite.

A-Les espaces |libres de construction doivent faire
associantengazonnement, arbres et plantations diverses, a

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en

particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on

se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C-La ©plantation ddessences hygrophil es (type peupl i
(Prunus | aurocerasus) ou de r ®si neux iQterditeo ur voih uy a , C )
publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé

(gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc é

Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur des eaux

pluviales annexé au dossier PLU, sera impérativement respecté.

E - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,

sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des

modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou

des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause

l'intégrité de la structure paysagere protégée.

La modificati on de ces ® ®ments de paysage est autori s®e po
parcelle.

Les travaux visant | éentretien de ces plantations n
Pour toute autorisation doéur bani ssnoeseederead « plan dbke bi e
repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

F - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute
demande de d®f r i che me retdécldrationt prédlable, déivrée pao la Marie. Cdtt@ u n
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de
replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysagere protégée.

e
n

G-Le d®frichement est soumis au Code Forestier d s qu
unité de plus de 2,5 ha.

|
|
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H 1 En facade sur la RD 788 :

Pour tout projet situ® en fa-ade s ur najemenRpaysags 8 , il €
déune | argeur minimale de 10 m. Cet am®nagement paysa
-ddun talus plant® dbéarbustes en m®l ange, et dobdarbr
-d6bune haie vive dodessencegeimplantéadummimunptauslesQnm®e dobdar b
-déun alignement dbdarbres tige, implant®s au mini mu.l
-dbune surface engazonn®e ponctu®e de bosquets comgp

bosquet) et des arbustes (en nombre impair: 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une
distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de facon plus aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

I'T En bordure du futur contournement Nord de Lannion :
Le long du futur contournement Nord de Lannion, il e:c
sur une bande de 10 m minimum de largeur. Cet aménagement paysager peut étre constitué soit :

-d6éun talus plant® ®cdardbuagtbesrsen ig®@| ampd ant ®s au mi |
déune haie vive dbéessences | ocales, ponctu®e dbarbr
-dou alignement dbéarbres tige, implant®s au mini mur
-débune surface engaz o nuat®m@mppepantaésw®res tigee(au lmoissdl par

bosquet) et des arbustes (en nombre impair: 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une
distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de facon plus aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.
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CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS 1AU, 1AUc ET 1AUe

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il sbdbagit dbébune zone ° urbaniser desti n®ammiuneassurer
La zone 1AU comprend des secteurs a vocations différentes :
- des secteurs 1AU a vocation principale d'habitat et de services non générateurs de

nuisances.

- un secteur 1AUc a vocation de commerces et services de proximité non générateurs de

nuisances pour |l es quartiers déhabitat voisins.
-un secteur 1AUe © vocation dé®qui pements publics

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DES

ARTICLE 1AU 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10 métres
mi ni mum autour déune zone humide inventori ®e.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées :
- I 6habit atu, b'onl a owicet ieotnnement des quartiers doh
- aux activités commerciales et de services dans le secteur 1AUc.
- aux équipements publics dans le secteur 1AUe.

Notamment :

-La cr®ation et | 6extension de bOtiments ° wusage agri
-La cr®ation et | 6extension de bOti ments ° wusage indu
-La cr®ation et | 6extension de bOtiments ~ wusage dbac
installations classées, y compris les entrep6ts qui, par leur destination, leur nature, leur importance,

leur fonctionnement ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou

| 6environnement de |l a zone.

-Les bO©ti ments annexes en | 6absence déun bOti ment pri
- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat |éger de loisirs sur des parcelles non baties quelle

gu'en soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des

constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriére.

ARTICLE 1AU 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

i RAPPELS :

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUrbani sme et non soumis ~ un r®gime dbéautorisation
dans | es conditions p23®&vues par | darticle R 421

- Dans tous les secteurs, sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux

®qui pements d'int®r°t g®n®r al , aux services publics ¢
gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de

r®t enti on, predueticon édd@amersgi que celles indispensabl
la gestion du domaine public maritime : phares, bal i ses, é) ai nsi que

affouillements de sol nécessaires a leur réalisation.
-Chaque secteur ddooui pr bpetedbédm®hagement ddensemble po
du secteur, m°me si | 6am®nagement du dit. secteur se f

Il - DANS LE SECTEUR 1AUcC PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU
CARACTERE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT

P.L.U. aprés modification n°3 - 46 -



- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services, non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.

-Les installations c¢class®es pour l a protection de |
auxquel s el |l es sont soumi ses, N la condition qgudel
i ncommodi t® et en cas dbéaccident ou de fonctionneme

susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Il - DANS LE SECTEUR 1AUe PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU
CARACTERE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les équipements publics, notamment les cimetiéres.

IV - DANS LES SECTEURS 1AU :

La réalisation des opérations définies ci-d e s s u s, doi t °tre CONFORME avec |
zone tel g upéritdut oe pgattie dbRdrticlesiAU3 a AU14 ci-aprés, et compatible avec le
sch®ma de principe dbéborganisation ®ventuell ement do®fi

eEn c as apé@menh®ar tranche, chacune de ces tranches doit répondre aux

exigences de programmation évoquées ci-apres.

€ Chaque opération ne doit pas faire obstacle a la réalisation de la suivante.

eLes d®penses doé®qui pement s | i ®es 7 chargeude bani sat
| 6am®nageur .

Afin dbéassurer une gestion rationnelle des sols et |
sauf contraintes techniques, les dispositions suivantes :

eLéburbanisation de chacun des seicorudédund Abohbi & menim
logements a raison de :

040 logements : pour le secteur 1AU1

024 logements : pour le secteur 1AU2

0 4 logements : pour le secteur 1AU3

0 6 logements : pour le secteur 1AU4

eLéburbanisation des secteurs 1AUl1l et 1AU2 doit affect
a du logement social.

e Le programme de construction des secteurs 1AU1l et 1AU2 doit proposer une typologie de

logements diversifiee comprenant une part de logements individuels et une part de logements

individuels en bandes ou intermédiaires.

e Le réglement de cette zone prévoira une part de logements individuels en mitoyennete.
eLébam®nagement des secteurs 1AU1 et 1 AU2 ersonont compo
privatifs.

PAR AILLEURS, PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE
ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT .

-Les constructions ° wusage dbéhabitation
- Les extensions des constructions principales et les extensionsdet ypes v®r andas sous r ®s
bonne intégration a la construction existante.

-En dehors de | " habitation, il ne sera autoris® qudu
garage... d®tach®e de |l a constr uct idodbnu nper isnucrifpaaclee ,de" pc
déune emprise au sol de 40 m] maxi mum, qgubell e soit
principale et constitue avec elle par |l es vol umes,
harmonieux.

- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services, non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.
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SECTIONIIT CONDI TI ONS DO6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 1AU 31 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par 1 6in

Les acces doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles

minimal es exi g®es en mati re de d®fense contre | 6incen
réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux dela v oi e publique, not amme:

fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en rembilai. lls doivent permettre également la collecte des
ordures ménageres.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une aire
de retournement de dimension suffisante permettant | e

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acceés
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De méme,

danset®dirt de |l a s®curit®, | e nombre dbdacc s sur voie
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, | 6autorisati on
déam®nager &) peut °tre subordonn®e ° [desacce®al i sati on d
Pour les différents secteurs 1AU, les acces sont précisés sur le plan de zonage a titre indicatif dans

l eur |l ocalisation et |l eur nombr e. Les sch®mas dbéam®n
avec | es orientations| dbdem®nd@emeneés ®vbPanhsel e cas db
m° me secteur en plusieurs phases, i sera utile de
impasse. La largeur maximale de la chaussée sera de 5 meétres.

Dans la mesure ou le trafic induitparl a r ®al i sati on dodéun secteur 1AU n®c
carrefour form® par |l a voie dbébacc s de | a zone et de
de | 6ensemble de ces travaux est ~ |l a charge de | 6ame@
Pour le secteur 1AU2 de Roudouant o n , l e projet db6bam®nagement doit pe
" ter me, de | 6ensemble des habitations qui se desse

Conseil Général doit étre consulté pour tout projet envisageé sur ce secteur.

ARTICLE 1AU 41 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de | a d®pose dbéune autorisation de construction,
(eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L6®vacuation des eaux us®es industrielles dans |l e r ®:
un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par unréseau publi ¢ déassaini ssement , | e
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,
par des dispositifs dbéassainissement autonomes conf c
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annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et
congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | 6absence de r®seaux, ou en cas doinsuffisance, (I
permis dbéam®nager p euésarhénaganmedsudndus mEcessair@epour assurer le

libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits : puits perdu, puisard, citerne, noues,

foss®s, petits canaux dé®coul ement et de stockage
inondab | e s , bassins paysager s, chauss®es ou tranch®es
ainsi a la valorisation paysagére du quartier.

Ceux ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expressede | 6autori t ® comp®tent e, | e
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales
(cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation appropriée (arrosage

des espaces verts, |l avage de voitures, etcé) suivant
relatif " la r®cup®ration des eaux de pluie &€& ~ | eur
casdesat urati on, | 6eau sera ®vacu®e vers un ou des pui
di spositifs alternatifs d®crits “ | 6alin®a pr®c®dent
Les rev°tements de sol des espaces publics doivent pe

aux conditions suivantes :
- Pour une surface inaccessible aux véhicules : une simple infiltration suffit.
- Pour des aires de stationnement de plus de 10 véhicules et/ou des aires de stockage ou
de travail de plus de 100 m2: les eaux de ruissellement doive n t faire | d6objet
traitement avant | eur rejet dans |l e r®seau ou | ¢

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Réseaux divers :

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ou de fluides,

ainsi que les raccordements particuliers, doivent é&tre réalisés en souterrain. Les boitiers de
raccordement EDF, gaz, é ainsi qgue | es boitrems aux | ett

Les sch®mas dbéam®nagement dbéensemble des zones 1AU de
empl acement doéune di mension minimale de 4 m sur 4 m
transformation.
4. Déchets :

Dans les secteurs 1AU, leplan ddéam®nagement dbébensemble doit pr ®voil
Ordures Ménageres le demande, un ou plusieurs emplacements réservés pour la collecte sélective
des déchets. Ces points sont positionnés en fonction du circuit des véhicules de collecte. Les
containers peuvent °tre enterr®s " condition ddé°tre ¢

ARTICLE 1AU 517 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans un souci de gestion économe du territoire, deux lots ne peuvent étre réunis en une méme unité
fonciére, sauf dans le cas de construction de logements sociaux.
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ARTICLE 1AU 6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

DANS LES SECTEURS 1AU :

Les constructions ° | 6alignement des voies sont inter
les constructions sont i mpl ant ®es ° 3m minimum au moins de | 0a
privées.

Toutefois |l es constructions doivent respect®es | es c

groupes de constructions existants.

Les annexes, quelle que soient leurs surfaces, seront implantés en fond de parcelle. Dans la mesure
ou ces constructions annexes sont visibles de la rue, elles devront impérativement se doter d'un
dispositif garantissant leurs intégrations paysageres : haie, écran végétal, talus...ou de tout autre
dispositif de qualité.

DANS LE SECTEUR 1AUC::

Les constructions doivent étre édiftesen f oncti on des conditions doéi mpl an
des groupes de constructions existants, soi tet” I 6ali
alignement.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par
une <collectivit® publigue ou son concessionnaire, o]
général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, réseaux
di vers et ouvrages | i ®s ~ l eur exploitation, et cé)
fonctionnement de | douvrage. En tout ®t at de cause,
admises que si une insertion harmonieuse dans | édenviron

ARTICLE 1AU 7 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les secteurs 1AU,

45°

est autorisée dans la mesure ou elle s'inscrit dans un

gabarit défini par un plan vertical de 3,50m de hauteur .
maximum située sur la limite séparative, prolongé par un H = 3,50 m maxi
plan incliné de 45° vers l'intérieur du terrain.

La construction d'un batiment joignant la limite séparative l

Toutefois | &d8i mpl an hexonstraction prdimite Hegpropriéte sera autoriséeu

Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
1,90 m.

Dans le secteur 1AUc, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 3 m.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par

une <collectivit® publique ou son concessionnaire, o}
général (WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et ouvrages liés a leur
exploitations mbtéjspobechdeques, de s®curit® ou de fo
état de cause, ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse

dans | 6environnement est garanti e.
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ARTICLE 1AU 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur maximale des constructions avoisinantes. En

tout état de cause, la hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, “ |l dapl omb d
| a construction j usqudau rages nechmigues, danemimé&st ¢t neaitres (ouv
superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 8 meétres.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne

peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

1 néest pas fix® de hauteurs maximales pour |l es ou
antennes et candélabres.

Pour | es bO©timents °~ usage public etétrddépassée®r °t g®n ®r a

ARTICLE 1AU 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES :

A-Loi sur | édarchitecture de 1977 (extraits)

Ldar chit ec éexpressiondesla cultura. &€a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t déi ntlLe®reSpect de cdb intéré&t releve de la compétence du

concepteur, de |l a volont® du m® deel ddotvorag®, hadaéil a
permis de construire et autres autorisations doéutilis
B-1I1 est possible doéi mplanter plusieurs constructions
- La construction principale : i peut sbagsoisodu dochdbgddanct j vit
- La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modest e, el l e est destin®e ° abriter des fonctio
| 6 act atelier, tal®i de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et couleur, ¢é |l es bOti ments, cdttéinteniraes et i n
caract re et © |1 6int®r°t des |lieux avoisinants, ni "
soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des
peintures ext®rieures doivent sbharmoni ser entre

®l ®ments bO©tis dans | eur environnement i mm®di at . C
les teintes criardes.
-La construction annexe t erkeniise, garagé.adstetdaiiéae avec lea b r i de

méme soin que les batiments principaux.
- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est

interdit.
- Des prescriptions particuli res (teinte adapt ®e,
i mpos®es pour am®liorer | 6dinsertion urbaine et pay

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction bioclimatique

notamment en ce qui concerne :
-l a gestion :dd 6lob®Prern gife est déi mpl anter et doéor i e
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains

est " pri vi ltimispnlesrapp@ts solairedpassifs. De méme, les percements au

Nord sont limités.

-la gestion de | deau,

-la gestion des déchets,

-1 6utilisation de mat®riaux peu polluants et renou
Des ®| ®ments de mise en Tuvre sonnhda®rsoqu®s dans | e ca
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2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect ext®rieur doéun bdpitfament , de
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur | e paysage des deqnnstructions ou modifica

En compl ®ment des paragraphes 1,:2, |l es r gles suivan

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS DGEXPRESSION
TRADITIONNELLE : CE&EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET REALISE EN
ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU DASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :
A-Les toitures sont r®al i s®es en ardoise naturell e, t
débune bonne int®gration ° |l " environnement . Ell es so

supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre traitées

avec un autre type de toiture (ex: toit terrasse), sous r®serve dbune
cohérente avec le batiment existant.

Percements :
AT Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des murs.
Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre favorablement
dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plague ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A-Lbéinstallation de capteur s s @dea conditien qoewceup-disoierm vol t apg
int®gr ®s au plan de la toiture. En cas doéimpossibilit
implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D&XPRESSION
MODERNE : C&ST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE OU
DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSEE ) .

Les nouvelles constructions et |l es e x t e nchitectures de DbC
moderne sont autori s®es. Ell es participent ° | 6®volu
ainsi gubdé”™ cell e des paysages.

Ces constructions doivent donc respecter les régles générales édictées au présent article

Volumétrie :
A-Lestoitures r®alis®es avec doéoautresi mae®rizamx éyjusohod:
avec une volum®trie adapt ®e, dans |l e cadre dodéune r ec
r®serve dbébune bonne int®gration dans | denvironnement
Percements :

AT Les lucarnes ou chéssis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :
A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

|
|
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La tole et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :
A-Ldéinstallation de capteurs solaires ou pdispemvoltapgqg
intégrésaupr oj et dbéensemble. En cas doéi mpossibilit® techni

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DOANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutfsdd e mpr i ses au sol tels que garage, carport, pr ®a
avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions suivantes :
- utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, maconnerie enduite ou bardage bois.
Léutilisation de mat ®riaux de r®cup®ration est inte
- couleurs : en harmonie avec la construction principale.

En dehors du projet de logement il ne sera autorisé qu'une seule annexe.

Ldannexe d®tach®e doéuoe daumacemprei p¢ aagc heol SUp®ri et
doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en harmonie avec le

bo©ti ment principal. I sera tol ®r® pour |l es espaces
terrasse.

lbannexe d®tach®e dbéune surface de plancher i nf ®ri eu
débune emprise au sol peut pr®senter une toiture ~° de

La couverture sera en harmonie avec le batiment principal.
La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DE COMMERCES QU ACTIVITES :

Les r gles g®n®rales et particuli res des paragraphes
usage ddacti vi tm®es byreawxmantivité et artisanat) nécessaires a la vie sociale et

compatibles avec ce secteur d'habitat.

Elles se complétent des prescriptions suivantes concernant :

Enseignes :
En ce qui concerne les enseignes, celles-ci ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 0,80 m.

Elles sont positionnées sur la facade, entre le rez-de-chaussée et le premier étage. En aucun cas,
elles ne peuvent dépasser de la facade.

Leur nombre est limité & une enseigne par facade sur voie publique.

Les enseignes sont réalisées en lettres découpées et de couleur en harmonie avec le batiment.

La pose de di s posi tenseignes b ele publicigs dog ,&tre wanfOrme a la
réglementation nationale.

7. CLOTURES :
Rappel : La modification ou dt<o®use & déclaaation praalallee(art. R42E-t ur es e
12 du Code de | 6Urbanisme) sur | 6ensemble du terri:
09.10.20089.

Les clbtures assurent la cohérence du paysage urbain sur les voies et espaces publics. Elles sont
donc traitées en harmonie avec les clétures voisines, dans un souci de simplicité et de préservation
des espaces domestiques. En secteur & dominante bétie, les matériaux utilisés doivent s'harmoniser
avec ceux des facades.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, lorsque les clétures sont prévues, elles doivent faire

| " obj et d'"un projet gl obal d®f i ni ssant l eur traiteme
etcé). Sont int ®gr ®s aux ® ®ments ma-onn&dF lees acce:
bo"tes " lettres, etcé

Clbtures sur voie :

. _____________________________________________________________________________________________________________|
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Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clétures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles cl6tures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons, mesurée a
partir du sol naturel.

En secteur urbain, les clétures sur voie peuvent étre constituées soit par :
A - un mur en moellons apparents ou un mur enduit sur les 2 faces, de 0,80 m de hauteur,

éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-v 0 i e . Léensambel edopucbdt® ddune he
convenablement entretenue.
B-une haie vive, convenabl ement entretenue, doubl ®e o

Sont intégrés aux éléments macgonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a

lettres, etcé

Dans | e cas doéi mplantation de | a construction en | it
construit ou reconstruit dans le prolongement de la construction et traité de la méme fagon que le bati

principal.

En secteur ou le végétal est prédominant, les clétures sur voie peuvent étre constituées soit par :

A-une haie bocag re convenabl ement entretenue, ®ventu
B-un mur en moell ons apparents ou en ma-onnerie end:
débune haie bocag re convenabl ement entretenue.

C-un talus bocager, convenabl ement entretenu, dbébune h

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,50 m.

Clétures en limite séparative :

La hauteur de ces clétures est limitée a 1,80 m et 2 m pour les haies.

Elles peuvent étre constituées soit par :

A-une haie vive, convenabl ement entretenue, ®ventuel
avec possibilit® dbéun soubas s depague dedhétan préfabtiquéu@ G une s e
rangs de parpaings enduits.

B - un mur en moellons apparents ou un mur de parpaing enduit sur les 2 faces.

C - des clbtures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

Sont interdits :

-Les plaques de béton préfabriqu® , sauf en | imite s®parative | orsqu
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

-Les murs en parpaings ou briques non enduits.

-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type

« coupe-vent ».

-La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,

cypr sé).

-Les panneaux préfabriqués de type béton.

ARTICLE 1AU 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou
installations.

Cbest ainsi quéil doit °tre pr® uUu au moins
epour | es constructions 7 usage nmnledtipalogementt i on, deux pl
epour l es |l ogements |l ocatifs financ®s avec un pr°t é

place de parking par logement.

e pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de stationnement

pour 40 m2 de surface de plancherou ddéempri se au sol affect®e ~ ces us
e pour les commerces, une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

e pour les hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et pour 10 m2 de salle de

restaurant.
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e pour les bars, discotheques, salles de spectacles, de réunions et établissements de cette nature,
une place pour 10 m2desur f ace de pl anche affeatée addusaggsr i se au sol
epour |l es ®tablissements dbébenseignéasse.nt, une place de

Art.L151-33 al .2 du Code:de | 6Urbani sme
« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable

ne peut satisfaire lui-m® me aux obligations i mpos®es par un docum
réalisati on dbéaires de stationnement, i peut °tre tenu o
pl aces qudil n-e° meut so®Pal deerdbhbiention dbébune concess
public de stationnement existant ou en cours de réalisat i on et si tu® ~ proxi mit® de
| 6acquisition de places dans un parc priv® de station

En outre, dans les secteurs 1AU de plus de 20 logements, une ou plusieurs aires de

stationnement collectivess ont am®nag®es aux entr®es ou au sein de
i miter |l es d®pl acements automobiles °  6int ®ri eur (
espaces urbains, mai s ®gal ement dobaugleredestegfantspan s ®c ur i
la réduction de la circulation automobile. Ces points de stationnements regroupés sont a la charge de

| 6am®nageur .

Le nombre de stationnement collectif est évalué de facon a répondre aux besoins des logements

réalisés.

Desabrispourl es v®l os, de pr ®f ®r ence en bois, peuvent ®gal

ARTICLE 1AU 13717 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,

sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des

modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou

des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause

l'intégrité de la structure paysagere protégée.

La modification de ces élémentsde pays age e st autori s®e pour permettre |
parcelle.

Les travaux visant | éentretien de ces plantations ne
Pour toute autorisation doéurbanisme et afin de bien
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.

B - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute
demande de d®frichement devr a afalde, déleréd pardabMaiget Ceteb une d ®
autorisation pourra éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de

replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysageére protégée.

C-Le d®frichement est soumis au Code Forestier d s qu
unité de plus de 2,5 ha.

D - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en

particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on

se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

E-La plantation dbessences hygrophil es
(Prunus laurocerasus) ouder®s i neux (type thuya, cypr s
sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

Fi DANS LES SECTEURS 1AU :

- Les talus, les talus plantés ou haies bocagéres existants en périphérie des secteurs a urbaniser

limitrophes des secteurs agricoles ou naturels doivent étre préservés et entretenus en tant que de

besoin. Si de telles structures VvRCEAP®®ess arfd exidhdaen:
| 6i nt ®gration paysag re des futures constructions.
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Les espaces privatifs :

-Les espaces ' i bres de construction doivent faire
engazonnement, arbres et plantations diverses adapt ®e
- Les espaces de circulation et de stationnement doivent rester perméables.

Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur
dbassaini ssement des eaux pluviales annex® au dossier
Les espaces communs :

- Les talus existants en périphérie des secteurs sont maintenus ou reconstitués si besoin.
- Les aménagements communs, privés ou publics, doivent respecter les principes du développement
durable en:

-limitant au maximum | 6i mper m®abilisation des sols,
- aménageant des circulations piétonnes reliant les différents quartiers entre eux ou les habitations
nouvelles aux ®quipements du bourg (®col e, commerces
- privilégiant un éclairage nocturne économe en énergie.

Le gabarit de | a voiri e aicalutdesvoires localds étdepc@®actare végétal r e s p e c |
de | a commune et de |1 6daggl om®r ati on. Cdest pour quoi
déam®nagement suivant, |limitant | es surfaces i mper m®a
- une chaussée roulante de 3,50 a 5 m maximum de large ;

-ddun ctt ®, une bande pour | es d®placements doux doé:
Il a plantation dbdarbustes ou |l a pose de potelet

-de | bautre, ®vent ue l-largearelechaussée of uo acso@mentplarge. s u r

- Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé

(gazon sur m®l| ange terre/pierre), dall e ext®rieure

impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont plantées a
rai son déau moins un arbre tige pour 4 places de stat

G i DANS LE SECTEUR 1AUc :

-Les espaces l i bres de construction doi vent faire

engazonnement, arbres et plant ati ons diverses adapt ®es ~ |l 6environi
minimum de la surface parcellaire.

-Le nombre minimum dbarbres pl ant ®s est dédun arbre

engazonn®e. La plantation doé arafgesdesrectlsugveie.est obl i gatoi
- Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé
(gazon sur m®|l ange terre/pierre), dall e ext®rieure ¢

impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont plantées a

rai son déau moins un arbre tige pour 4 places de stat
- Les aires de stockage sont localisées de fagon a étre le moins visibles depuis le domaine public.

Elles sont masquées par des plantations sous forme de haies ou de bosquets.

-Le wvol et paysager du permis de construire doit d@
traitement des espaces non boOtis afin de juger | 6i mpa

SECTIONIlI'T POSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE1AU 1471 COEFFI CI ENT D6 OCCUPATI ON DU SOL (C. O. S.)

Sans objet

|
|
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CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS 1AUy

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

I sbagit dbébune zone ~ ur bani ledévelogpensentidel®emmuneaets sur er
recevoir des activités artisanales et commerciales, ainsi que des dépdts ou installations publics ou

I

a

priv®s dont | 6i mplantation ~ | 6int®rieur des quartier
L

I

rbani sati an deevrae faé pteoyl dtobjd @a mB@dagpement dbdensembl
nt®gralit® de | a zone. Ce projet sera .men® en conc

o O

u
[

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DU S

ARTICLE 1AUy 117 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10 meétres
mi ni mum autour dodédune zone humide inventori ®e.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées aux

activités industrielles, artisanales ou commerciales du secteur considéré et notamment :

-Les constructions ° wusage dbébhabitation ainsi que | eu
-La cr®ation et | 6extension des constructions ~ usage
- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs sur des parcelles non baties quelle

gu'en soit la durée.

- Les affouillement ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des

constructions et installations autorisées.

-L6ouverture de toute carri re.

ARTICLE 1AUy 21 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

IT RAPPELS :

- Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déoUrbani sme en applicationlddu7B8o0déi d@®al d&rbaéaar sinel e
un r ®gi me ddautorisation doivent faire | 6objuest dobéune
par | dar®23l e R 421

- Chaque secteur ded/&Gwan fmriagjeet!| 6dbbgm@®nagement ddensen
l 6int®gralit® du secteur, m° me S i | 6am®nagement du
successives.

Il - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT ADMISES DANS LE RESPECT DES
CONDITIONS CI-APRES ET SOUS RESERVE D&NE BONNE INSERTION DANS LGENVIRONNEMENT :

-La cr ®ation, I "' am®nagement , la transformati on ou
artisanaux ou commerciaux existants.
- Les béatiments de restauration, les parcs de stationnement, les aires de jeux, et les installations

déint®r°t g®n®ral, sb6ils sont n®cessaires au fonction
-Les installations c¢l ass®es paygueld que spiend leserégimessn de |
auxquel s el l es sont soumi ses, N | a condition quobel
i ncommodi t® et en cas dbéaccident ou de fonctionneme
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
-L6am®nagement ou |l a transformation des installation
normalement, interdite dans la zone a condition que les travaux contribuent a améliorer leur insertion

dans | denvironnement wurbain et ° diminuer | a g°ne ou

- Les logements nécessaires au fonctionnement des établissements, sous réserve qu'ils
soient intégrés aux batiments d'exploitation.

. _____________________________________________________________________________________________________________|
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- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publics ou déint®r°t collectif, ou Ii®s “ | d6exploitat
traitement des d®chet s, transports <col legcteitfcs,é ,b aasisns
gue celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, balises, ¢é).

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 1AUy 37 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par | 6in

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux regles

mi ni males exig®es en mati re de d®fense contre 1 6in
réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements deseaux de | a voie publique, not a

fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une aire
de retournement de dimension suffisante permettantl es manifuvres des v®hicules d

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagcon a ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. De méme,

dans | 6int®r°t de |l a s®curit®, alkpeutétetnitt.e dbéacc s sur
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, l autori sati on
déam®nager &) peut °tre subordonn®e °~ | a r®alisation d
Dans la mesure ou le trafic induit par laréalisat i on doéun secteur 1AUy n®cessi
carrefour form® par | a voie ddédacc s de |l a zone et de
de | 6ensemble des travaux correspondants est ~ | a cha

Les surfaces de revétement de sol imperméables ne seront autorisées que dans la limite ou elles sont
indispensables a la desserte motorisée des constructions.

ARTICLE 1AUy 417 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Lé6®vacuation des eaux us®es industrielles dans |l e r ®:
un prétraitement.
Dans | es parties du territoire non des egawiugass par un

domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifs dbéassainissement autonomes conf c
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
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Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | dabsence de r®seaux, ou en cas doéinsuffisance, (I
permis dbéam®nager peut °tr e ssudndus mEcessair@epour asslirerde a m®n a g ¢

libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits : puits perdu, puisard, citerne, noues,

f oss®s, petits canaux dé®coul ement et de stockage
inondables, bassins paysager s, chauss®es ou tranch®es drainantesté

a la valorisation paysagére du site.
Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technigqgue contraire et audseauxds pltiein® n
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont a recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage

de voitures, etcé) suivant | es pr @latibanla récapératiomdes d e

eaux de pluie et ° | eur usage ~“ .1 06int®rieur et

exXpr e

| 6al
| 6 ex

Les rev°®tements de sol doi vente pluyeedans) e tsdl aux cohdd@ions f i | t r at

suivantes :
- Pour une surface inaccessible aux véhicules : une simple infiltration suffit
- Pour des aires de stationnement de plus de 10 véhicules et/ou des aires de stockage ou

de travail de plus de 100 m2: leseaux de r ui ssel |l ement doi vent

traitement avant | eur rejet dans |l e r®seau
Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. RESEAUX DIVERS :

Leslignesdedist ri buti on de gaz, de fluides divers ou
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions techniques le
permettent, notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1AUy 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

AT Les constructions doivent étre implantées :
- 35 m au moins de | 6axe de | a RD 788.

f ai
ou |

-~ 5 m tres au moins en r etwoiesipubliqdesoulprivées.i gnement de

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la

marge de recul des 35 m par rapport ° | 6axe de | a RD
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

-compte-t enu de | 6i mportance de | a voie et de | 6i mpl ant
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle

réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces travaux

ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but ddéint®r°t g®n®r al

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans

| 6environnement est garantie et si | dunit® architectu

ARTICLE 1AUy 7 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L6éi mplantation des constructionsaprésoi t °tre confor me a
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1A) la distance compt®e horizontalement de tequit point
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 métres.

Pour |l es constructions ° wusage de bureaux, l a distan
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la

moitié de la hauteur mesurée a la sabliére avec un minimum de 3 métres (L = H/2 O 3 m. ).

2°) la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée sous réserve que des

mesures suffisantes soient prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe-feu) :

-dans | e cas de bOti ments mditéetenywaums sdhar moni sant en a:t
-dans | e cas doextension doébun bOtiment existant d®j
nbapporte aucune g°ne pour |l e propri®taire voisin.

Cependant , S l e terrain doéimplantation diacipal a cons
déhabitation, |l a distance de 5 m par rapport " I a
respectée.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance

réalisés par une collectivité, un service publ i ¢ ou | eur concessionnaire, dat
(wcC, cabines t® ®phoniques, postes de transformati on
techniques, de s®curit® ou de fonctionnement tde | éou
°tre admi ses que si une insertion harmonieuse dans |6

ARTICLE 1AUy 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, " | 6apl omb de | a cc
jusqudau s o mmeduvrages tebh@iquesicbeminées et autres superstructures mineures et

discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne

peuvent avoir une hauteur supérieure & 3 m.

1 néest pas fix® de hauteur maxi mal es, puges,rponses ouvr
roul ants, etc &

Pour | es bO©timents ° usage public et doéint®r°t g®n®r a

ARTICLE 1AUy 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A-Loi sur | édarchitecture de 1977 (extraits)

Ldar chit ec éexpressiondesla cultura. &€a création architecturale, la qualité des constructions,

leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains

ainsi que du patrimoine s 0 n t d 6 i n.tlL®reSpect de edb intéré&t releve de la compétence du
concepteur, de |l a volont® du ma"tre ddouvrage, de | a
permisdeconstrui r e et autres autorisations doéutilisation du

B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et couleur, é |l es bOtiments, cl*tuwraes et in
caract re et © |l 6int®r°t des |lieux avoisinants, ni "
soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Les constructions nouvelles présententunef ace (fa-ade ou pignon) maj or
dire au minimum plus de la moitié du linéaire de facade) paralléle a la limite sur voie publique ou

privée.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est

interdit.

- Des prescriptions particuli res (teinte adapt ®e
i mpos®es pour am®liorer | 6dinsertion urbaine et pay

C - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction bioclimatique
notamment en ce qui concerne :
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-1la gestion:dd 6lob®Pren gife est déi mpl anter et doéor i
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains

estapriviegi er afin doéoptimiser | es apports solaires

Nord sont limités.

-l a gestion de | 6eau,

-la gestion des déchets,

-1 6utilisation de mat®riaux peu polluants et renou
Des ®| ®ments de mise en 1 uhierderemmmandat®nsoqu®s dans | e ca

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect ext®rieur ddwme bOItHtmeme , ddie
| 6objet dbébune demande dbdédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur | e paysagecaesyproeéesnstructi ons ou modi fi

En compl ®ment des paragraphes 1,:2, les r gles suivan

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS OU INSTALLATIONS AUTORISEES :
Compte tenu du caract re des zones 1Adgomnane, lekses obj e

constructions ou les ouvrages a édifier ou a modifier doivent se conformer aux prescriptions
particulieres ci-dessous :

Volumes :

Les volumes sont simples, perpendiculaires ou paralléles entre eux, et expriment clairement les
différentesfonct i ons de | 6activit®, avec | e choix déun ®I ®me
Toiture :

Les toitures sont r ®al i s®es sous forme de toiture tel

(pente de 20% maximum). Les dispositions de ce paragraphe ne sont pas applicables en cas de

réalisation de capteurs solaires ou photovoltaiques.

Les toitures sont traitées dans des coloris sombres et en rapport avec le bati existant.

La cr®ation de puits de | umi re nat ur edahseun Soucil 6i nt ®r
dé®conomie dé®nergie et de confort des wusagers.

Facades et matériaux :
La facade principale doit mettre en valeur le batiment par une recherche de matériaux et/ou de

coul eur. Le nombre de coul eur s ( dtéridesteftets dei bari®lagese s ur ®e )
néfastes a une bonne intégration urbaine et paysagére. Les teintes criardes sont a exclure.
Les fa-ades sur | a RD 788 seront suffisamment perc®es

Les constructions projetées utilisent des matériaux choisis dans la liste ci-dessous :
-bardages m®talliqgues (t!'le |l aqu®e, zincé) pos®s de
- bétons lasurés ou peints,
- bardages bois,
- Menuiseries de préférence en aluminium et de teinte identique au batiment.
Les vitrages réfléchissants sont interdits.

L'"emploi ° nu des mat®riaux destin®s " °tre enduits
I'emploi des bardages galvanisés non peints.

Enseignes :
Les enseignes doivent étre positionnées sur lafacade, sans d®passer de | dacrot r

limité & une enseigne par facade sur voie publique.
Sont recherchées :
fles enseignes en matériaux de qualité, privilégiant le graphisme, les effets de découpe et de

transparence, les enseignes figuratives (repr ® s ent at i on symbol i que doéun
| 6activit® exerc®e ou |l es objets vendus).
M éharmonie en coul eurs, mat®riaux et style des en
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Les enseignes sont localisées dans la partie haute de la facade, sans la dépasser, et respectent les
points suivants :

-hauteur entre | 6acrot Im et |l e haut de | 6ensei

-haut eur maxi mal:&/4 dt& hdutéue totaleedu patineent,

-enseigne réalisée en lettres découpées et couleur en harmonie avec le batiment.
Laposede di spositif s -edséignese degpubbcaés doip &r® conforme au réglement
local de publicité et a la réglementation nationale. En tout état de cause, un seul de ces dispositifs est
autorisé dans la marge de recul sur RD.

Aires de stockage :

Les aires de stockage ne peuvent se situer en facade des batiments et doivent demeurer invisibles
depuis la RD 788. Elles sont implantées obligatoirement sur la fagcade arriere des constructions et sont
masquées par des plantations sous forme de haies, de bosquets ou par un merlon planté, masquant
la vue depuis la RD 788.

Le stockage des déchets sur les parcelles est interdit.

3. CLOTURES :
Rappel:La modi fication ou | 6®dification des cl tt-ur
12 du Code de | 6 Ur bani sme) sur | 6ensemble du terri
09.10.2009.
Lorsqudel | es s onlbtures Gooteomsitades seis:., | es ¢

-d6un grillage plastifi® vert d @&ventuellenteat Wauleléu r
d ée haie bocagére, convenablement entretenue.

-ddune haie bocag re seule, convenabl ement

- de talus bocagers d'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.
Les haies en limite du domaine public sont obligatoirement constituées de végétaux variés et
diversifiés dans leurs formes et dans leurs essences.

gne

ma Xx i |

entrete

Pour | e traitement des cltures en fa-ade-apssr a RD 7
Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,80 m.
Sont interdits :
-Les plaques de b®t on pr ®f abri qu®, sauf en | imite s®paratiyv
d'une hauteur maximale de 0,50 m.
-Les murs en parpaings ou brigues non enduits.
-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».
-La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypr sé).
-Les panneaux préfabriqués de type béton-ou mat ®r i aux dbéaspect similaire.
ARTICLE 1 AUy 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations (de
m°me que | es aires doé®volution n®cessaires) doit °t
privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou installations.
Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins de fonctionnement, du
personnel, des visiteurs et du trafic journalier, avec au moins :
e pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de stationnement
pour40m2desurface de pl ancher oaffecdedacespsages.e au s ol
€ pour les commerces, une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.
ARTICLE 1 AUy 131 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
A-Les espaces | ibres de <const r wadgemend paysaberide qualté f ai r e
associant engazonnement, arbres et plantations diver:

de 20% minimum de la surface parcellaire.
___________________________________________________________________________________________________________|
___________________________________________________________________________________________________________|

P.L.U. aprés modification n°3 -62 -



Bi Dans | a marge de recul de 35 m d®fini e pptaou
exposition de matériel, de matériaux, de véhicules et de marchandises diverses ne sera autorisé

C-Le nombre minimum dbdarbres plant ®s est doéun

engazonn®e. La plantati on d &edardsteemsargesale racal sur wie.t i

D - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on
se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

ype

E-La plantation dbessences h (t
r y p e interdita

(Prunus |l aurocerasus) ou de
sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

grophil es
sineux (t

F - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé
(gazon sur m®l| ange terre/pierre), dall e ext®r
impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont plantées a
rai son déau moins un arbre tige pour 4 places

G - Pour les secteurs 1AUy, la marge de recul prévue en bordure de la route départementale n° 788
doit étre réservée exclusivement a un aménagement paysager qui est décrit de fagon précise dans le
cadre du volet paysager du permis de construire.

Cet aménagement est constitué de surfaces engazonnées ponctuées de bosquets comprenant des
arbres tige (au minimum 1 par bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles
sont implantés a une distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de fagon
plus aléatoire.

Les arbres tige ont une taille minimum de 14/16.

Les arbustes ont une taille minimum de 80/100.

Les essences sont choisies dans la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

H - Haies et talus plantés repéreés :
Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,
sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des

modi fications peuvent | eur °tre apport®s apr s avoi
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou

des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause

l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour per mettre | a cr ®ati on
parcelle.

Les travaux visant | éentretien de ces plantations

rappor

ge est

arbre

peupl i
ya, <Ccyp

i eur e

C

de stat

n
Pour toute autorisation doéurbani sme et afin de bie

« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.

| - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute

r

e
n

demande de d®frichement doit faire | dolaMarie.Cdtune d®c
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de

replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysageére protégée.

J - Le défrichement est soumis au Code Forestier d s quboil con

unité de plus de 2,5 ha.

SECTIONIIT POSSI BILITES MAXI MALES DOBOCCUPATI ON DU sOL

ARTICLE1AUy 147 COEFFI CI ENT DO OCCUPATI ON DES SOLS (C. O. Ss.)

Sans objet
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-TITRE IV -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit de zones équipées ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend :
- des secteurs Ax correspondant aux couloirs de passage de lignes électriques.

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON DU S

ARTICLEA 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10 metres

mi ni mum autour débune zone humide inventori ®e.

Sont interdites, |l es occupations et utilisations du
notamment :

-Les occupations et utilisations du Ilsea bhux praductiodsi r ect em
maraicheres, horticoles ou florales.

-Tout es constructions et install ations non directemer
collectif.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

ARTICLE A 2 T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

IT RAPPELS :

Le changement de destination est soumis a l'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) prévue a l'article
L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUrbani smei em @app7Acatin®a de Codetidel é 6Urbasdi sme e
un r ®gi me dbéautorisation doivent faire | 6obj et dbébune
par | dar®23 Kl e R 421

Il - PEUVENT ETRE ADMISES, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU FONCTIONNEMENT ET AU
DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES AGRICOLES

-Dans | es exploitations existantes, | 6habitation de |
fonction n®cessaire et di r e cdatienm@enldgement @it Se situdract i vi t ®
| 6int ®ieur m°me de | 6exploitation ou dans | e p®rim t

- Les changements de destination de batiment (gites ruraux, accueil a la ferme, hivernage de
caravanes o0ou } airsieqaeuleur, extension @ condition que la surface de plancher ou

| 6emprise au sol de | a partie nouvelle nbéexc de pas
constituent un revenu agricole annexe.
-Ldbam®nagement et I e c¢ han g&imeats anciedsecondtiriant un patrimbdirten de b
architectural, ainsi que | eur extension ”© condition
ndbexc de pas 50 m] et dans | a mesure o% | "'"activit® a
-L6am®nagement et l e cbangddmantb©de mdest idmati il reste
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, ainsi que son extension
condition que | a surface de plancher ou | érempri se

sous réserve de respecter les principales caractéristiques du batiment et dans la mesure ou l'activité
agricole a cessé.

|
|
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-Les bOti ments dbédhabitation exi stants peuvent faire |
extensions ou annexes :

-ne compromettent pas | dactivit® agricole ou | a qi

- ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes
départementales.

-ne doivent pas conduire © |l a cr ®ad¢vieon dbébun nouve:

- En dehors du projet de logement, il sera autorisé deux annexes non liées a l'activité agricole
(atelier, abri de jardin, remise, garage, carport, appentis,...) a condition :

- de ne pas compromettre la qualité architecturale et paysagere du site,

- de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher ou d'emprise au sol cumulée,

- de s'implanter a moins de 20 m maximum de I'habitation principale.

-La cr®ation doannexes detsquelg®ags, carport] @éawn hbri deavioifure,n
appentis constitutifs dobébune emprise au sol ne devront [
batiment principal avec un maximum de 40m2.

-Les plans dbéeau n®cessaires "~ |l a s®curit® et ~ | dact
- Les abris exclusivement réservés au logement des animaux et au stockage du petit matériel lié a leur

pr ®s encesurdffaamee de plancher ou ddédemprise au sol de 5
- A titre exceptionnel, les activités qui, en raison de leur nature, ne peuvent manifestement trouver

place dans une autre zone, sousréserv e qubel l es ne soient pas de nature
au d®vel oppement , au fonctionnement des activit®s agr
- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publi cs ou doéint®r°t collectif, ou |i®s 7 Il b6exploitatioc
traitement des d®chet s, transports collectifs, bassir
gue celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, balises, é) ainsi gue | es exhaussements et
réalisation.

Il T dans les zones agricoles sont admis sous réserve de ne pas porter atteinte au
fonctionnement et au développement des exploitations agricoles et sous réserve d'une parfaite
intégration dans lI'environnement :

- Léam®nagement et | 6extensi on des habitations e X i
agricole a condition que la surface de plancher ou I'emprise au s ol noexc de pas
surface de plancher du batiment principal avec un maximum de 50mz2,

- Lébam®nagement , l e changement déoaffectation et de
existants non | i®s " | ' expl oiturabet pagimonia gstifiedao | e don-
préservation, ainsi que leur extension a condition que la surface de plancher ou I'emprise au
sol de | a partie nouvelle nbébexc de pas 50% de |
maximum de 50m2 et sous réserve durespect de | 6 a-BduiCodeRural. 111

- Lé6am®nagement, l e changement déaffectation et d e
|l " exploitation agricole dont il reste | 6essenti
architectural ou patrimonial en justifie le maintien, ainsi que son extension a condition que la
surface de plancher ou de | "emprise au sol de | ¢
surface du batiment principal avec un maximum de 50m2 sous réserve de respecter les
principales caractéristiques du b ©t i me nt et sous r®serve -Mdu respec
Code Rural

- En dehors du projet de logement, deux annexes (atelier, abri de jardin, remise, carport,
garage,...) détachées de la construction principale, a condition :

- de ne pas compromettre la qualité architecturale et paysagére du site,

- de ne pas compromettre | dactivit® agricol e,
- de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher ou d'emprise au sol cumulée,
- de ne pas conduire © |l a cr®ation ddun nouve
- de s'implanter a moins de 20 m maximum de I'habitation principale et constituent
avec ell e par Il es vol umes, | 6aspect et | e
harmonieux.
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-La cr®ation dbannexes accol ®es " | 6habitation tel
appentis constitutifs dbébune emprise au sol ne de
batiment principal avec un maximum de 40mz2,

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE A31 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par | 6in

Les acc s doivent permettre de satisfaire aux exigenc
et de la protection civile. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique,
notamment séil y a un foss @iebtenrédmbla,g de cette voie ou

Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux accés
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les acces sur les routes départementales
doivent étre réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De méme,

dans | 6int®r°t de |l a s®curit®, | e nombre dbéacc s sur
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, | autorisati on
ddm®nager é) peut °tre subordonn®e °~ | a r®alisation db

ARTICLE A 47 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. Assainissement :

Eaux usées :
Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Dans | es parties du territoire non desservies par un
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifeondbassaiomnif s enment” dwWt®t ude de zon
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres ou fossés est interdite.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | 6absence de r®seaux, ou en cas doéinsuffisance, [
permis dbéam®nager peut °tre subordonn®e ~ des am®nag ¢
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

et c é) .-cisdeta ba charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expre
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont & recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voitures, epe®cosusanbond ede | darr°t @latthami st ®r i e
rcup®ration des eaux de pluie et ~ | eur wusage ~ | 6in
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Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE A 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations susceptibles do6°tri
étre implantées a :
- 35 m au moins de |
-a3bmaumoins de | daxe
| 6empl acement r®serve®
15 m tres au moins
10 m tres au moins

axe de | a RD 788.

du futur contournement Nor d
nAl.

|
|

0

des autres routes ¢
des autres voies oLl

o O

de axe
- de axe

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport ° | 6axe de | a RD

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :
-compte-t enu de | 6i mpootanet de | 6i mplantation des con:
constructions avoisinantes ;
- pour des extensions de béatiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;
- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur

concessionnaire, dans un but doéint®r°t g®n®r al
Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse dans
| 6envir cemesnemeanrtanti e et si | 6unit® architecturale de |

ARTICLE A 7 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsquébéelles ne jouxtent pas |l a | imite®csa@pta®east i d/é&uy n el
distance au moins égale a 3 metres.
Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :

-sb6il y a lieu de conserver un talus ou une haie
-pour | 6extension dbéune construcstiroeac ueldsdiet@amd £t n
i mplant ®e entre 0 et 3 m. Dans ce cas, | 6extens.i
| 6exi stant, sous r®serve que cette implantation g
dans le site.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance

r®al i s®s par une collectivit®, un service public ou
(wWC, cabines t® ®phoni ques, postes de traguapolirees mati on
ouvrages de transport dé6®nergi e ®l ectrique, pour d
fonctionnement de |l 6ouvrage. Ces di spositions di ff®
insertion harmoni euse dans | éenvironnement est garant

ARTICLE A 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des bO©timents dbéexploitation, ainsi que ce
pas réglementées.

Pour les constructions a usage d'habitation, la hauteur totale de la construction, mesurée a partir du

sol naturel, " | 6aplomb de | a construction jusqgqudau somm
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues), ne peut excéder 8 m, sauf

en cas d'extension d'un batiment existant antérieurement a la date d'approbation du présent P.L.U. ou

elle pourra atteindre, pour les parties transformées, aménagées ou nouvelles, la cote d'altitude des

parties anciennes les plus hautes sans pouvoir les dépasser en aucun cas..

La rénovation et 'aménagement de constructions existantes sont autorisés dans le volume existant.
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Les proje

ts n ant dé®ventuelles implantations da
services de | O6E.

n
F. pour v®rifiercuidi |l s sont conform

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

ARTICLE A117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES :

A-Loi sur | 6architecture de 1977 (extraits)

Ldar chit ec éexpressiondesld cultura. ¢a création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains
ainsi que du patrimoine s o n t d 6 i n.tlLe®reSpect de gdb intér&t releve de la compétence du

concepteur,delavolont ® du ma " tre ddédouvrage, de | a responsabild]
permis de construire et autres autorisations doéutilis
B-1l est possible doéi mplanter plusieurs constructions
- La construction principale : il peut sbéagir soit du |l ogement, so
-La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modest e, el l e est destin®e ° abriter des fonctio
| 6iwité t atelier, abri de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des

mat ®r i aux et coul eur, énstallatisns diverses me elaiversa portec dttéintewnirae s et
caract re et © |1 6int®r°t des |lieux avoisinants, n i
soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des peintures

ext®rieures doivent so6bharmoniser entre elles et av
dans | eur environnement i mouRkars doivent extlre g teitesur quoi
criardes.

-La construction annexe trenidegarape..Oestttratéeiawecle mémb r i de |

soin que le batiment principal.
- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est
interdit.

- Des prescriptions parti
i Mmpos®es pour am®liorer |

i res (teinte adapt ®e

ul
insertion urbaine et pay

c
0

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction bioclimatique

notamment en ce qui concerne :
ada gestion :dd 6lob®rengife est déi mpl anter et doéor i e
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains

est 7 privil®gier afin doéoptimiser | es apports sol
sont limités.

b)a gestion de | 6eau,

c la gestion des déchets,

dhidutilisation de mat®riaux peu polluants et renou

Des ®| ®ment s de omévegeés dans ldé cahier de re@ommandations.

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspectr ®@®axti®omeuoudbhadi DOt amieon , dde
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

I 6i mpact s ursconstrugicns/os madiicatibres projetées.

En compl ®ment des paragraphes 1,:2, les r gles suivan
3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS (A USAGE DO4ABITAT)

DGEXPRESSION TRADITIONNELLE : CE&EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES,

ET REALISE EN ARDOISE, EN TUILE OU AUTRE MATERIAU D@ASPECT SIMILAIRE.
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Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :
A-Les toitures sont r®al i s®es en ardoise naturell e, t
débune bonne int®gration ° |l " environnement . Ell es so

supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre traitées

avec un autre type de toiture (ex: toit terrasse), sous r®serve dbune
cohérente avec le batiment existant.

Percements :
AT Les lucarnes ou chéssis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des murs.
Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre favorablement
dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plague ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L 6 taltaon de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci soient
int®gr ®s au plan de |l a toiture. En cas doéimpossibilit
implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS (A USAGE DGHABITAT)
DEXPRESSION MODERNE : C&ST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE
MONO-PENTE OU DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSEE ) .

Les nouve | | es constructions et Il es extensions de bo©ti me
moderne sont autori s®es. Ell es participent N | 6®volu
ai nsi gubdé”™ celle des paysages.

Ces constructions doivent respecter les regles générales édictées au présent article.

Volumétrie :
A-Les toitures r®alis®es avec doauwturiers ematz®micay x pERUWE
autori s®es avec une volum®trie adapt ®e, danogaind e cadr ¢
et sous r®serve dbébune bonne int®gration dans | denviro
Percements :

AT Les lucarnes ou chéssis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre
favorablement dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A-Lb6install at i oaresdephaoagidigeas ess autsrisde a condition que ceux-ci soient
int ®gr ®s au projet dbédensembl e. En cas déi mpossibilite

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

les travaux de r®novation de bOtiments traditionnels
justifie la préservation doivent étre réalisés dans le respect des caractéristiques architecturales
traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

-Sbagissant du boOti de pierre, l a ma-onnerie doit
de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable local.
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- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type matiéres
plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.

-Dans | e cas de r ®f -eiprésentent ung Suefatallisse.t s, Cc e u X

- Les décors de facade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les lucarnes
sont maintenus et restaureés.

- La création de chiens-assis est interdite.

- La création de nouvelles baies, ou de chassis de toit, doit respecter une proportion verticale
(Hauteur >Largeur) et se posi onmbaespacementsidesaétages que pos
supérieurs ou inférieurs.

-Les volets roulants et l eur coffret sont autori sc
position ddédouverture.

- Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),

peuvent °tre admis sous r®serve dbébune incorporati:
sont positionnés parallélement a la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en pignon est
interdite. En cas do6éi mmationauisdl estautoriéet ec hni que, | 6i mp

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DOANNEXES LIEES A LGHABITATION DE LGEXPLOITANT :
Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs doéeurmardge easportapméaus abti de tvaitures appentis sont réalisées
avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions suivantes :
e utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, maconnerie enduite ou bardage bois.
| ublisation de matériaux de récupération est interdite.
couleurs : en harmonie avec la construction principale.
el 6annexe d®tach®e dbéune surface de plancher ou dE©¢
20 m2 doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en harmonie
avec |l e bOti ment principal. I sera tol ®r ® pour | ¢
toiture terrasse.
el 6annexe d®tach®e dbébune surface de plancher ou dbé
quelesespaces constitutifs dobébune emprise au sol peu
mono pente ou une toiture terrasse. La couverture sera en harmonie avec le batiment principal.
La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

e
e

7. CLOTURES :
Lamodifi cati on et | 6®di fication des cl!tures sont s oumi
Code de | 6Urbani sme).

Les cl6tures, lorsqu'elles sont nécessaires, sont réalisées avec des matériaux en harmonie avec leur
environnement : en site naturel, prédominance de la végétation.

Clétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clétures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clétures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons, mesurée a
partir du sol naturel.

Les cldtures sur voie sont constituées soit par :

A-une haie bocag re convenabl ement entretenue, ®ventu
B-un mur en moellons apparents ou en ma-onmlét&i e end:i
débune haie bocag re convenabl ement entretenue.

C-un talus bocager, convenabl ement entretenu, doéune h

Clotures en limite séparative :

La hauteur maximale des clttures esttpasrege®entée. 1, 80 m.
Les cldtures peuvent étre constituées soit par :

A-une haie bocag re, convenabl ement entretenue, ®v
vert, avec possibilit® dbébun soubassement cfamiqué i t u®
ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - des clétures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d'une hauteur comprise entre 1 et 1,20 m.

en
do

Sont interdits :
-Les plaques de béton préfabriqué, saufen | i mi t e s®parative |l orsqudil S
d'une hauteur maximale de 0,50 m.
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-Les murs en parpaings ou brigues non enduits.
-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».
-La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypr sé).
-Les panneaux pr®f abriqu®s de type b®ton ou mat ®r i e
ARTICLE A 121 STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou
installations.

ARTICLE A 1317 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés couverts au plan par un semis de cercles sont classés espaces boisés
a conserver, et soumis a la réglementation faisant l'objet du titre VI du présent reglement. A ce
titre, toute demande de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y est également
interdite.

A-Les espaces Il i bres de construction doivent faire
engazonnement, arbres et plantations diverses adapt ®e
B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en

particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on

se refere a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C-La plantation dbéessences hygrophehagsé)(tyde paupl e
(Prunus |l aurocerasus) ou de r ®si neux (type thuya,
est interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé

(gazon sur m®l ange terre/ pierre), dalle ext®rieure dr
E-Afin de faciliter |l 6i nt ®gration du projet dans | €
bosquets db6ar br e snces localasrdbivers étre prévas & mriphérie des batiments ou
installations a usage agricole.
F i En facade surla RD 788 :
Pour tout projet situ® en fa-ade sur la RD 788, il e
déune | ar geur nGenamémnageneent gpagsageOpeunétre constitué soit :
AMdun talus plant® doéarbustes en m®l|l ange, et dobéar br
AMdune haie vive doéessences |l ocales, ponctu®e dobar
m,
édéun alntgrédrme bres tige, i mpl ant ®s au minimum tous

AMbune surface engazonn®e ponctu®e de bosquets com
bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une
distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de fagcon plus aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.
G - Haies et talus plantés repérés :
Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,
sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des
modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.
Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité immédiate, ou
des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de remettre en cause
l'intégrité de la structure paysageére protégée.
Lamodi fication de ces ® ®ments de paysage est autoris®
parcelle.
Les travaux visant | éentretien de ces plantations n
Pour toute autorisation doéur bakmentsnmepéréston sefréfare ade bi e
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.
H - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute
demande de défrichement doit fare | 6 obj et déune d®cl aration pr ®al abl e
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de
replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

e
n

. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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structure paysagere protégée.
I-Le d®frichement est soumis au Code Forestier
unité de plus de 2,5 ha.

-TITREV -
I EEEE———————————————————————
I EEEE———————————————————————
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit de zones a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d" une exploitation foresti re, soit de |l eur caract re

Dans tous les cas, les autorisations d'occupation des sols autorisées a l'article N2 ci-aprés doivent
assurer la préservation de l'activité agricole.

Elles comprennent :

- un secteur Ny, correspondant aux activités artisanales existantes en milieu rural.
- des secteurs Nx réservés aux couloirs de passage de lignes électriques.

- un secteur Nj réservé pour des jardins familiaux.

SECTIONIT NATURE DE LOOCCUPADIUON LEBADEON DES SOLS

ARTICLE N 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10 métres
mi ni mum autour ddébune zone humide inventori ®e.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 ci-aprés, et
notamment :

- Les constructions et installations de toute nature sauf application de l'article N 2.

-Les op®rations dbéam®nagement de toN2Ze nature, sauf a
-Le stationnement iisol® des caravanes ou habitat | ®ge
- L'ouverture de mines et carriéres, a I'exception des opérations de prospection liées aux recherches

minieres.

- Le changement de destination en habitation des batiments agricoles désaffectés du type industriels
(hangar s, ®l evage hors sol, et c, é.)

-Les am®nagements et installations |i®s ~ | 06exercice
-L6am®nagement de plans dbéeau.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des

constructions et installations autorisées.

- La démolition du patrimoine architectural (batiment ou ensemble de béatiments) repéré par un

losange cerclé.

- Les dépbts en tout genre.

ARTICLE N 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

|T RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
déUr bani sme et non soumis ° un r ®gi me Ilataficen préatable sat i on
dans |l es conditions p23®vues par | darticle R 421

Il - EN SECTEURS N SONT ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU_FONCTIONNEMENT ET AU
DEVELOPPEMENT DES EXPLOITATIONS AGRICOLES ET SOUS RESERVE D&NE PARFAITE INTEGRATION DANS
LGENVIRONNEMENT :

Le changement de destination est soumis, en zone naturelle, a I'avis CONFORME de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)

- En zone N, les installations nécessaires aux équipements et ouvrages d'intérét général, aux services
publics ou dobéint®r°t collectif ainsi que | es exhauss
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réalisation.

-En zone N, | 6am®nagement de chemins pi®tonniers et 1
du cimetiére existant.

-Léam®nagement et | 6extension des Iaabface detplarchesoue xi st an
| " emprise au sol nbexc de pas 50% de |l a surface de pl
de 50m2.

En dehors du projet de logement, il sera autorisé deux annexes (atelier, abri de jardin, remise, garage,
carport, appentis,...) a condition :

- de ne pas compromettre la qualité architecturale et paysagere du site,

- de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher ou d'emprise au sol cumulée,

- de s'implanter a moins de 20 m maximum de I'habitation principale.

- ne doivent pas conduire © |l a cr®ation ddun nouvea
-La cr®ation dbéannexes accol ®es ~ | 6habitation tels
appentis constitutfs d 6une emprise au sol ne devront pas d®pass
principal avec un maximum de 40mz.

-L6am®nagement , |l e changement dbéaffectation et de des
dont Il 6i nt ®r °t a r c h stifieelac grégervatibn, ansi que detr rextemsion a eohditignu

qgue | a surface de plancher ou | "emprise au sol de |
du bOti ment principal avec un maximum de 503mu et s ou
Code Rural.

-L6am®nagement , |l e changement dbéaffectation et de des
des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, ainsi que son

extension a conditionquela sur f ace de pl ancher ou de | " emprise au sc

pas 50% de la surface du batiment principal avec un maximum de 50mz2 et sous réserve de respecter

|l es principales caract®ristigues du botlil#®dunGodeet sous
Rural.

-Les extensions des constructions existantes, l es anr
au sol permi ses aux alin®as pr®c®dent s, seront autor
une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales et ne compromettent pas la

gualité paysagere du site.

[V - EN SECTEUR Ny, SONT ADMIS, SOUS RESERVE D&JNE PARFAITE INTEGRATION DANS LGENVIRONNEMENT :

-L6am®nagement des ®tablissement s oragideliegiaest aégessaiex i st ant
au fonctionnement des installations existantes.
Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publics ou ddéint®r°t collectif, eeaux(voir®géscauxldidesx pl oi t a
traitement des d®chet s, transports collectifs, bassi
que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public maritime :

phares, bal i se $es &lhaussements iet affawillements de sol nécessaires a leur

réalisation.

<

EN SECTEUR Nj, SONT ADMIS, SOUS RESERVE DAJNE PARFAITE INTEGRATION DANS LGENVIRONNEMENT :

-Les abris en bois dbébune surface de 6 nrfinsfamikauxmum dest
-l dutilisation de mat®riaux de r®cup®ration pour | a r

SECTIONIIT CONDI TI ONS D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE N 317 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, ouverte a la
circulation g®n®rale, soit directement, soit par | 8in

Les acc s doivent permettre de satisfaire aux exigenc
et de la protection civile. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique,
notamment séil y a un f oss @iebtenrédmbla,g de cette voie ou
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Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accées sur les routes départementales
doivent étre réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. De méme,

dans | 6int®r°t de |l a s®curit®, |l e nombre dbéacc s sur
Enfin, sel on ces m° me s di spositions, | autorisati on
déam®nageeurté )°tpr e subordonn®e ~ |l a r®alisation dbébam®na

ARTICLE N 417 DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. Assainissement :

Eaux usées :
Le branchement sur | e r®seau public dbéassainissement
est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Dans | es parties du territoire non desservies par un
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,

par des dispositifs dbéassramensi ssemé®t udatdeomesnagend:c
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et

congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres ou fossés est interdite.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En | 6absence de r ®seaux, ou en cas doéinsuffisance, (I
permis db6éam®nager peut °tre subordonn®e ~ des am®nag ¢
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne,

et c &) .-ci$beta ba charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expre
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur

dissimulé) sont & recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage

de voitures, et c é) osnwi vdaen tl Olaersr °p r@®latibénla 26tapEaatotes 2 0 0 8
eaux de pluie et © | eur usage " .l 6int®rieur et 7 | b6ex

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE N 6 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations susceptibles doé°tr
étre implantées a :
-~ 35 m au moins de | b6axe e |l a RD 788.

d
35 m au moi ns dantouindment &orddde Lahnioh, uepéré au plan par
empl acement r®serv=® nA1l.
-~ 15 mtres au moins de |
" 10 mtres au moins de |

axe des autres routes d®
axe des autres voies ouv

0
0
. _____________________________________________________________________________________________________________|
. _____________________________________________________________________________________________________________|
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Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport ° | 6axe de | a RD

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :
-compte-t enu de | 8i mportance wrededcanstiuciiongou des graupes tled i mp | an
constructions avoisinantes ;
- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;
- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but déint®r°t g®n®r al
Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
| 6environnement eistt® gaarrcahnitti eec teutr aslie |ldeunl a rue ou de |

ARTICLE N 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsquébéelles ne jouxtent pas |l a | imite s®parative, I
distance au moins égale a 3 metres.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :

s6i l y a |lieu de conserver un talus ou une haie exi st
-pour | 6extension dbébune construction e-&dreimplantte ne r e
entre 0 et 3 m. Dans ce cas, | 6extension pourra cons:

que cette implantation garantisse une insertion harmonieuse du projet dans le site.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance

ral i s®s par wune collectivit®, un service public ou
(WC, cabines t® ®phoniques, postes de transformati on
ouvrages de tr ansport déo®nergi e ®l ectrique, pour des mo t
fonctionnement de | douvrage. Ces dispositions diff®
insertion harmonieuse dans | denvironnement est garant

ARTICLE N 10 T HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale de la construction, mesurée & partir du sol naturel, ~ | dapl omb de | a ¢
jusqudau sommet du bO©ti ment (ouvrages techniques, ch
et discontinues exclues), ne peut excéder 8 m, sauf en cas d'extension d'un béatiment existant
antérieurement a la date d'approbation du présent P.L.U. ou elle pourra atteindre, pour les parties
transformées, aménagées ou nouvelles, la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes sans

pouvoir les dépasser en aucun cas..

C
[

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

I nbéest pas fix® de hauteur maxi mal e pour l es ouvr
antennes, cand®l abres, phares, balises, etcé

Les projets concernantd 6 ®vent uel |l es i mplantations dans | e secteu
services de | 6E. D. F. pour vo®rifier sbéils sont confornm

ARTICLE N 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES :

A-Loi s ehitectubeae 1977 (extraits) :

Ldar chit ec éexpressionédesla cultura. &a création architecturale, la qualité des constructions,

leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains

ainsi que du patrimoine s o n t déi ntlLe®reSpect de cdb intér&t releve de la compétence du
concepteur, de | a volont® du ma"tre ddouvrage, de | a
permis de construire et autres autorisations doéutilis
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B-1l est possible doéi mplanter plusieurs constructions

-La construction principale : il peut sbéagir soit du |l ogement, s
-La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modest e, el l e est destin®e ° abriter des fonctio
| 6 a ct atelier, tal®i de jardin, remise, gar age €éEI |l e est d®t ach®e de
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des
mat ®r i aux et couleur, é |l es bO©timents, clttures et in
caract re et N Il 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, n i "
soient naturels ou bétis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des

peintures ext®rieures doivent s 0 h ars dominantesedes ent r e

®l ®ments bO©tis dans | eur environnement i mm®di at . C

les teintes criardes.

- La construction annexe telle que atelier, abri de jardin, remise, garage, est traitée avec le

méme soin que le batiment principal.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions est

interdit.

- Des prescriptions particuli res (teinte adapt ®e

i mpos®es pour am®Il i or eysagéréddu prgetentisagé.n ur bai ne et pa

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction bioclimatique

notamment en ce qui concerne :
ada gestion :dd 6lob®rengife est déi mpl anter et déor i e
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains

est 7 privil®gier afin dbéboptimiser |l es apports sol
sont limités.
b)a gestion de | 6eau,

¢ lp gestion des déchets,
d|) 6lisation de matériaux peu polluants et renouvelables.
Des ®| ®ments de mise en Tuvre sont ®voqu®s dans |l e ca

2. DEMANDES DOAUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS :

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modi fication de | daspect ext®rieur dbéun bOti ment, de
| 6objet dbébune demande ddédautorisation (permis de const
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

| 6i mpact sur | e paysage des constructions ou modifica

En compl ®ment des paragraphes 1,:2, les r gles suivan

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D&XPRESSION
TRADITIONNELLE : CEST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET REALISE EN
ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU DASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les regles édictées ci-apres.

Volumétrie :

A-Les toitures sont r ®alis®es en ardoise naturelle, o]
bonne intégration a I'environnement. Elles sont & deux pans symétriques avec une pente supérieure a

40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre traitées

avec un autre type de toiture (ex: toit terrasse), S 0 U haim@ngeese gte dodune
cohérente avec le batiment existant.

Percements :

AT Les lucarnes ou chéssis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
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Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des murs.
Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre favorablement
dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A-Ldinstallation de capteurs solaires ou
int®gr ®s au plan de |l a toiture. En cas dbo
implantation en pignon est interdite.

pdisoiend vol t apgq
i mpUmes si bi |l it

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D&GXPRESSION
MODERNE : CE&ST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE OU
DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSEE ) .

Les extensions de DbOtiments existants se r ®f ®r ant
participent © |1 6®volution normale de |l a culture et de
Ces constructions devront respecter les regles générales édictées au présent article.

Volumétrie :
A-Les toitures r®alis®es avec dbacnirese mazi®ncauxsqgute
avec une volum®trie adapt ®e, dans | e mpadmeetsaud une r ec
r®serve dbébune bonne int®gration dans | denvironnement
Percements :

AT Les lucarnes ou chéssis de toit se composent par rapport aux percements des étages inférieurs.
Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :
A-Lbinstall at i olaresdephatcagidigeas ess auterisée a condition que ceux-ci soient
i nt ®gr ®s au projet dbébensembl e. En cas doéi mpossibilite

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de r®novation de bO©timents traditionnels
justifie la préservation doivent étre réalisés dans le respect des caractéristiques architecturales
traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

-Sbagissant du boOt de pierre, l a ma-onnerie doit
de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable local.

- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type matieres
plastiques sont interdits sur la maconnerie pierre.

-Dans | e cas de r ®f -eiprésentent ung Suefacalligse.t s , ceux

- Les décors de facade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les lucarnes
sont maintenus et restaurés.

- La création de chiens-assis est interdite.
- La création de nouvelles baies, ou de chassis de toit, doit respecter une proportion
-verticale (Hauteur>Largeur) et s embpdespertementsner aut
des étages supérieurs ou inférieurs.

-Les volets roulants et l eur coffret sont autori sc
position ddédouverture.

- Des procédés de techniqgues modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),
sont admis sous r®serve dobune incorporation corre
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positionnés parallelement a la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en pignon est
interdite. En cas doi mpos ausoblestautori®éet echni que, | 6i mp

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DOANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs dbébemprise au sol t el s gQperis sora reaigpes, carpo
avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions suivantes :
- utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.
-l 6utilisation de madtiderdiaux de r ®cup®rati o
e couleurs : en harmonie avec la construction principale.
el 6annexe d®tach®e dodédune surface de plancher ou d'
20 m2 doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en harmonie
avec |l e bO©timent principal. 1 sera tol ®r® pour | e
toiture terrasse.
-1 6annexe d®tach®e dobéune surface de plancher ou d' ur
|l es espaces const it wltpeuvent presienten ene teitarp & desxgenes) mano
pente ou une toiture terrasse. La couverture sera en harmonie avec le batiment principal.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

7. CLOTURES :

Rappel:La modi fi cat i ons abtured edt®almiseia déclarationnpréalable (art. R.421-

12 du Code de | 6Urbanisme) sur | 6ensemble du terri:
09.10.20089.

Les cl6tures, lorsqu'elles sont nécessaires, sont réalisées avec des matériaux en harmonie avec leur
environnement : en site naturel, prédominance de la végétation.

Clbétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clétures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clétures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons, mesurée a
partir du sol naturel. La hauteur des haies est limitée a 1,80m

Les clbtures sur voie sont constituées soit par :

A-une haie bocag re convenabl ement entretenuesgt ®ventu

B-un mur en moellons apparents ou en ma-onnerie end:
débune haie bocag re convenabl ement entretenue.
C-un talus bocager, convenabl ement entretenu, ddéune h

Clétures en limite séparative :

La hauteur maximale des clbtures est fixée a 1,80 m.

Les clétures sont constituées soit par :

A-une haie bocag r e, convenabl ement entretenue, ®v en
vert, avec possibilit® dbunre seubassamg®e den ptl atqu® d e
ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - des clétures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d'une hauteur comprise entre 1 et 1,20 m.

Sont interdits :
Aes plaques de b®ton pr®fabriqu®, sauf en | imite s
d'une hauteur maximale de 0,50 m.
ALes murs en parpaings ou briques non enduits.
ALes grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».
ALa plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypr sé).
Ales panneaux pr®fabriqu®s de type b®ton ou mat ®r i ¢
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ARTICLE N 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou
installations.

ARTICLE N 137 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés couverts au plan par un semis de cercles sont classés espaces boisés

a conserver, et soumis a la réglementation faisant I'objet du titre VI du présent réglement. A ce

titre, toute demande de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y est également

interdite.

A-Les =espaces |libres de construction doivent faire
engazonnement, arbres et plantations diverses adapt ®e
B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en

particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des essences, on

se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C-La plantatmnhicer hygsophiles (type peupliers, saul es
(Prunus | aurocerasus) ou de r®sineux (typeinterditey a, cyp
sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé

(gazon sur m®l ange terrel/pierre), dall e ext®rieure dr
E - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant protection,

sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions ci-aprés, des

modi fications peuvent |l eur °tre apport®s apr s avoir
la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité

Immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n‘ont pas pour effet de remettre

en cause l'intégrité de la structure paysageéere protégée.

Lamodi fi cation de ces ®| ®ments de paysage est autori s®
parcelle.

Les travaux visant | 6éentretien de ces plantations n
Pour toute autorisation doéur bakmentsmepéréston sefréfare ade bi e
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocageres », joint au dossier de P.L.U.

F - Boisements repérés : Les boisement sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Toute

demande de défrichement doit fare | 6 obj et déune d®cl aration pr ®al abl e,
autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous forme de

replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible l'intégrité de la

structure paysagere protégée.

G-Le d®frichement est soumis au Code Forestier d s qu
unité de plus de 2,5 ha.

e
n

- TITRE VI -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACES
BOISES A CONSERVER
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Tous |l es bois et bosquets, qgubdils soient cl ass®s ou

foresti re en vigueur pour ce qui concerne |l es d®fric
Les terrains couverts aux documents graphiques par un quadrillage orthogonal surchargé de

petits cercles sont class®s par | e Plan Local doéUrban
Les coupes et abattages dbéarbres sont soumis 7 d®cl

classés comme tels aux documents graphiques du PLU.
Dans ces espaces boisés classés, sont interdits :
- Les constructions et établissements de toute nature,
- Les campings et caravanings,
- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les affouillements ou exhaussements des sols,

-Lbouverture de toute carri re.
Par aill eur s, ces terrains sont soumis au niveau du F
par |l es textes susvis®s du Code de | d6Urdprasni sme dont |

CHAPITRE 1 : RAPPEL DES TEXTES LEGISLATIFS

L. 130-1 i (modifié par laloi N° 2014-1170 du 13 octobre 2014 7 art.93)

Article L. 113-1 (ancien article L 130-1) : Les Plans Locaux déUrbani sme pe
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protégerouacr ®er , qubdils soient s
au r®gime forestier, encl os ou non, attenant ou non

®gal ement ° des arbres isol ®s, des haies ou r®seaux d
Article L. 113-2 (ancien article L 130-1) : Le classement interdit tout <chanc
mode do6éOccupation du Sol de nature ° compromettre | a
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande

déautorisation de d®frichement pr®vue ~ | d6article 157
I est fait exception ° ces interdictions pour | 6 e X
| 6®conomi e nationale ou n®gional éaiéetl dobfeteddgneem
Pl an Local déUr bani sme rendu publ i c ou approuv® ava
déburbani sme en tenant |l ieu approuv® avant Il a m° me de
accordée que sil e p®titionnaire sbengage pr ®al abl ement

cons®quences de | 6expl oitation, au vV u de | 6 ®t ude d
|l 6environnement . Un d®cret en Conseil dupt&entalinéad ®t er mi n

Article L. 113-3 (ancien article L.130-2,al. 1er,2 et 4): Pour sauvegarder les espaces boisés et sites
naturels situés dans les agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser 'aménagement :

1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet la
réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a béatir aux
propriétaires qui consentent & leur céder gratuitement un terrain classé en application de l'article
L.113-1;

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une parcelle du terrain classé
en application de l'article L.113-1 n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, a titre de
compensation de la cession du surplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a
fait I'objet a date certaine depuis cinq ans au moins,

La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris,du fait de
l'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en application
du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité.

- TITRE VII -
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES, AUX INSTALLATIONS
D6I NTERET GENERAL
ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements r®serv®s par | e Plan Local déUr bani
(création de voies nouvelles ou aménagement de voies existantes) et autres opérations communales
sont figurés et numérotés aux documents graphiques et énoncés sur une liste annexée au dossier.

Ces emplacements réservés sont soumis aux dispositions spéciales rappelées ci-apres, définies aux
articles, L 151-1, L 151-2, L 151-11, R 151-31, R 151-32 et R*431-16-1.

Art. R*.431-16-17 décret n° 2007-817 du 11mai 2007

Lorsque la demande de permis de construire porte sur des constructions situées dans un

emplacement réservé a la réalisation d'un programme de logements en application du 4° de L 151-41

oudans un secteur d®l i mit® en-2cdapsmpad édadidniaménieurdadald@ar t i cl e
2009-323 du 25 mars 2009 ou en -a5plp Hassiendeiloodemadde est 6 ar t i c |
complété par un tableau indiquant la surface des logements créés correspondant aux catégories de

logements dont la construction sur le terrain est imposée par le plan local d'urbanisme ou le document

d'urbanisme en tenant lieu.
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